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VERSAO COMPILADA

Dispbe sobre as condicbes gerais da linha de
atendimento de provisdo subsidiada de unidades
habitacionais novas em areas urbanas com recursos
do Fundo de Arrendamento Residencial, integrante
do Programa Minha Casa, Minha Vida, de que trata a
Medida Provisdria n? 1.162, de 14 de fevereiro de
2023

O MINISTRO DE ESTADO DAS CIDADES, no uso das atribuigdes que lhe foram conferidas pelos incisos |
e ll, do paragrafo unico do art. 87 da Constituicdo Federal, e tendo em vista o disposto no art. 20 da
Medida Proviséria n? 1.154, de 12 de janeiro de 2023, no art. 12 do Anexo | do Decreto n? 11.468, de 5
de abril de 2023, no art. 11, inciso |, alinea "a" da Medida Provisodria n? 1.162, de 14 de fevereiro de
2023, no Decreto n? 11.439, de 17 de margode 2023, e no art. 12, da Portaria Interministerial MCID/MF
n2 2, de 12 de margo de 2023, resolve:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 12 Ficam estabelecidas, nos termos desta Portaria, as condi¢des gerais de implementagao e de
operacionalizacdoda linha de atendimento de provisdo subsidiada de unidades habitacionais novas em



areas urbanas com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial (FAR), integrante do Programa
Minha Casa, Minha Vida, operado por meio de empresa do setor da construcao civil (MCMV-FAR).

Paragrafo Unico. O MCMV-FAR é financiado com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial,
mediante integralizagao de cotas da Unido.

Art. 22 O MCMV-FAR tem por finalidade a provisdao subsidiada de unidades habitacionais novas em
areas urbanas, mediante construcdao de empreendimento habitacional novo em terreno livre ou
requalificacdo de edificacdo existente, destinadas ao atendimento de:

| - cadastro habitacional local, mediante processo informatizado de cadastramento e de sele¢do de
familias, de responsabilidade do Ente Publico Local, conforme disposto em ato normativo especifico de
definicdao de familias, que seja passivel de auditoria pelos 6rgaos competentes; (Redacdo dada pela
Portaria MCID n? 148, de 19 de fevereiro de 2024)

Il - localidades impactadas pela realizacdo de obras publicas federais que integrem compromisso de
provisdo habitacional vinculado; (Redacao dada pela Portaria MCID n2 148, de 19 de fevereiro de 2024)

Il - localidades impactadas por situacdo de emergéncia ou estado de calamidade publica decretada a
partir de 12 de janeiro de 2023 e formalmente reconhecida por Portaria da Secretaria Nacional de
Protecdo e Defesa Civil do Ministério da Integracao e do Desenvolvimento Regional, resguardada a
proporcionalidade entre o nimero de unidades habitacionais a serem contratadas, conforme porte
permitido, e o nimero de unidades habitacionais destruidas, conforme Formulario de Informacgdes de
Desastre (FIDE); e (Redagdo dada pela Portaria MCID n2 148, de 19 de fevereiro de 2024)

IV — localidades impactadas por situa¢des que tenham agravado sua necessidade de atendimento
habitacional, conforme ato especifico do Ministério das Cidades. (Redacao dada pela Portaria MCID n2
148, de 19 de fevereiro de 2024)

§ 19-(Revogado pela Portaria MCID n2 148, de 19 de fevereiro de 2024)
§ 22 (Revogado pela Portaria MCID n2 148, de 19 de fevereiro de 2024)

§ 392 As operacOes de requalificacdo de edificacdo existente com recursos do Fundo de Arrendamento
Residencial em imdvel da Unido poderdo ser destinadas a locagao social, conforme ato normativo
especifico do Ministério das Cidades. (Incluido pela Portaria MICID n2 1.482, de 21 de novembro de
2023)

Art. 32 A implementagao do MCMV-FAR e a definigdo de suas metas de atendimento, em consonancia
com a Medida Proviséria n? 1.162, de 2023, com o Decreto n? 11.439, de 2023, e com a Portaria
Interministerial MCID/MF n2 02, de 2023, devem observar:

| - a Lei de Responsabilidade Fiscal;
Il - a Lei Orcamentdria Anual, a Lei de Diretrizes Or¢camentdrias e o Plano Plurianual vigentes;
Il - a disponibilidade orgamentaria e financeira de recursos;

IV - as necessidades habitacionais das regides geograficas do pais e outros indicadores oficiais
disponiveis; e

V - as disposi¢cdes complementares constantes em atos normativos especificos.

Art. 42 Em conjunto com a legislacdo do Programa vigente, a implementacdo do MCMV-FAR é

normatizada por esta Portaria e por disposicGes complementares em atos normativos especificos, que
abordam as seguintes matérias:



| - especifica¢bes urbanisticas, de projeto e de obra e valores de provisdo de unidade habitacional para
a implementagao do empreendimento habitacional;

Il - definigao das familias beneficidrias;

Il - realizacdo do Trabalho Social com as familias beneficidrias, que contempla a promog¢ao da gestdo
condominial do empreendimento habitacional, quando cabivel;

IV - acompanhamento da execugdao e do monitoramento dos empreendimentos habitacionais; e

V - abertura de procedimento de enquadramento e contratacdo de empreendimentos habitacionais e
demais atos dele resultantes.

Paragrafo Unico. E responsabilidade dos participantes do MCMV-FAR o conhecimento dos atos
normativos de que trata este artigo.

Art. 52 Excepcionalmente, é facultado ao Ministério das Cidades dispensar a aplicacdo, total ou parcial,
de dispositivos previstos nesta Portaria, desde que ndo represente inobservancia a norma
hierarquicamente superior, mediante solicitacdo justificada do Gestor do Fundo de Arrendamento
Residencial, motivada por manifestacdo conclusiva do Agente Financeiro responsavel, que devera
apresentar os fundamentos técnicos e juridicos aplicaveis.

CAPITULO II
DOS PARTICIPANTES E SUAS ATRIBUICOES
Art. 62 S3o participantes do MCMV-FAR:
| - Ministério das Cidades, na qualidade de Org3o Gestor;
Il - Caixa Econbmica Federal, na qualidade de Gestor do Fundo de Arrendamento Residencial;
Il - instituicao financeira oficial federal, na qualidade de Agente Financeiro do MCMV-FAR;

IV - municipios, estados e Distrito Federal, na qualidade de Ente Publico Local apoiador do
empreendimento habitacional;

V - empresa do setor da construcdo civil, na qualidade de Proponente do empreendimento habitacional;
e

VI - familias beneficiarias.
Art. 72 Compete ao Orgdo Gestor:

| - estabelecer as regras, as condicdes e as especificacdes para a implementacdo dos empreendimentos
habitacionais, sem prejuizo da legislacdo local pertinente;

Il - definir os parametros e os procedimentos para o enquadramento de propostas;

Il - publicar propostas enquadradas, conforme disposto nesta Portaria e em ato normativo especifico de
abertura de procedimento de enquadramento e contratacdo dos empreendimentos habitacionais;

IV - divulgar a relacdo de empreendimentos contratados no site do érgao;
V - acompanhar o alcance das metas de contratacdao e promover seu remanejamento, quando couber;

VI - promover a avaliacao de disponibilidade orcamentaria e financeira para atualizacdo e contratacao
das metas;



VIl - fixar, em ato conjunto com o Ministério da Fazenda, o limite de subvencdo, a meta de contratacao
e aremuneracdo do Gestor do FAR e do Agente Financeiro, e, de forma auténoma, os limites de aquisi¢ao
de imdvel, conforme caracteristicas regionais e populacionais, bem como a distribuicdo da meta;

VIII - fixar as condi¢BGes operacionais para pagamento e controle da subvengdo econémica;

IX - atualizar os valores da renda bruta familiar mensal, observado o disposto na Medida Proviséria n?
1.162, de 2023;

X - estabelecer os procedimentos para a definicdo das familias beneficiarias, observado o disposto na
Medida Proviséria n2 1.162, de 2023;

XI - estabelecer os procedimentos para a realizacao do Trabalho Social;

Xl - regular a participagdao de municipios, estados e Distrito Federal;

XIll - monitorar, avaliar e divulgar periodicamente os resultados do Programa; e

XIV - promover o continuo aprimoramento do Programa a partir do seu monitoramento e avaliacao.
Art. 82 Compete ao Gestor do Fundo de Arrendamento Residencial:

| - observar, em conjunto com esta Portaria, as responsabilidades dispostas na Lei n2 10.188, de 12 de
fevereiro de 2001, na Medida Provisdria n? 1.162, de 2023, e no Regulamento do Fundo de
Arrendamento Residencial, aprovado em assembleia de cotistas do Fundo;

Il - expedir os atos necessarios a estruturacdo e operacionalizacdo do Programa;
Il - firmar instrumentos com os Agentes Financeiros para atuac¢ao no Programa;

IV - recepcionar as propostas de empreendimentos habitacionais enquadradas pelo Agente Financeiro e
verificar o cumprimento dos requisitos documentais, conforme condi¢Ges dispostas nesta Portaria e em
ato normativo especifico de abertura de procedimento de enquadramento e contratacdo de
empreendimentos habitacionais;

V - monitorar a meta de contratacdo, conforme ato normativo de abertura de procedimento de
enquadramento e contratacao de empreendimentos habitacionais;

VI - remeter a relacgdo verificada de propostas enquadradas ao Ministério das Cidades para publicacado;

VIl - remeter a relacdo verificada de propostas aptas a contratacdo ao Ministério das Cidades para
publicacao;

VIII - acompanhar a implementacao e a operacionalizacdao do Programa;

IX - acompanhar o registro do contrato de transferéncia de propriedade do imdvel, observadas as
despesas dispostas no art. 19;

X - disponibilizar ao Ministério das Cidades:

a) as informacgBes necessarias para o monitoramento, avaliacdo e divulgacdo dos resultados do
Programa, conforme disposto em ato normativo especifico de monitoramento;

b) o extrato mensal das receitas e despesas do fundo, até o 152 dia util de cada més;
c) os balancetes mensais, até o Ultimo dia util do més subsequente; e
d) o relatdrio de gestdo do Fundo de Arrendamento Residencial, quando de sua elaboracdo anual.

Xl - representar o Fundo de Arrendamento Residencial, ativa ou passivamente, judicial ou
extrajudicialmente;



XIl - celebrar convénio com o Ente Publico Local, representado pelo Agente Financeiro, nos limites das
respectivas atribuicGes, para recebimento de contrapartida referente a participacao financeira das
familias beneficidrias, mediante solicitacdo do Ente Publico Local;

Xl - remunerar os agentes financeiros pelas atividades exercidas no ambito das operagdes, observados
os valores fixados em Portaria Interministerial;

XIV - contratar consultoria para avaliagdao, monitoramento e solu¢do das obras, quando avaliar
pertinente para resguardar o Fundo; e

XV - solicitar periodicamente ao Agente Financeiro que notifique o Ente Publico Local a prestar
informacdes acerca do andamento de compromisso firmado e providenciar as comunicagdes previstas
no art. 28, § 39, desta Portaria, quando cabiveis.

Art. 92 Compete ao Agente Financeiro do MCMV-FAR:

| - adotar mecanismos e procedimentos técnicos e operacionais necessarios a realizacdo de acdes
abrangidas pelo Programa, nos limites de sua competéncia legal;

Il - recepcionar as propostas de empreendimentos habitacionais, em conformidade com ato normativo
de abertura de procedimento para enquadramento e contratacdo de empreendimentos habitacionais;

Il - atestar a viabilidade técnica, or¢camentaria, financeira, juridica e de engenharia das propostas de
empreendimento habitacional em etapa de contratacdo, nos limites de sua competéncia legal;

IV - observar a compatibilidade do cronograma do empreendimento habitacional contratado com
eventual cronograma de execucdo de compromisso do Ente Publico Local;

V - realizar andlise de risco e juridica da empresa do setor da construgdo civil proponente do
empreendimento habitacional;

VI - verificar a existéncia de impedimentos previstos nesta Portaria, relativos ao Ente Publico Local e a
empresa do setor da construcdo civil;

VIl - adquirir as unidades habitacionais, em nome do Fundo de Arrendamento Residencial;

VIII - nos limites de suas atribuicdes, contratar e acompanhar a execucado de obras e servigos, no ambito
das propostas de empreendimentos habitacionais;

IX - atuar nas ocorréncias recebidas pelos canais institucionais referentes a aspectos construtivos nas
unidades habitacionais por até 60 (sessenta) meses apds a sua entrega as familias beneficidrias;

X - acompanhar a realizacdo do Trabalho Social, conforme ato normativo especifico de Trabalho Social;

Xl - celebrar, nos limites de suas atribui¢des, contrato com a familia beneficiaria, nos termos de ato
normativo especifico de defini¢ao de familias;

Xl - administrar contrato celebrado, nos limites de suas atribui¢cdes, com a familia beneficidria que
possua participacao financeira, durante o periodo em que estiver ativo;

Xl - prestar informacdes aos participantes do Programa;

XIV - adotar providéncias administrativas e, quando cabiveis, extrajudiciais ou judiciais, conforme
regramento e prazos estipulados em atos normativos da linha de atendimento, relativas a:

a) execucdo das obras;

b) definicdo das familias beneficiarias, conforme regramento e prazos estipulados em ato normativo
especifico;



c¢) Trabalho Social, conforme regramento e prazos estipulados em ato normativo especifico;

d) adaptacao, pela construtora, da unidade habitacional ao uso de pessoa com deficiéncia, de idoso ou
de pessoa com mobilidade reduzida, conforme projeto aprovado pelo Poder Publico e observada a
legislagdo aplicavel;

e) registro em cartdrio competente do contrato firmado com a familia beneficiaria;

f) comunicagdo as concessiondrias de servigos publicos com a localizagdo, as caracteristicas, o nimero
de unidades habitacionais e o cronograma do empreendimento;

g) comunicagao a distribuidora de energia elétrica dos dados das familias beneficiarias necessarios para
efeitos de inclusdo na tarifa social, previamente a entrega do empreendimento;

h) alteracao de titularidade para a unidade consumidora condominio, apds sua constituicao, junto as
concessiondrias dos servicos de energia elétrica, dgua e esgoto;

i) recepgdo e encaminhamento de duvidas e reclamagdes relativas a aspectos construtivos das unidades
habitacionais e do empreendimento; e

j) descumprimento contratual de pessoa fisica e juridica.
XV - observar a legislacdo aplicavel no instrumento firmado com a familia beneficidria relativo ao imével;

XVI - observar os impedimentos de pessoas juridicas e fisicas para participagdo no Programa, conforme
disposto nos atos normativos aplicaveis;

XVII - zelar pela regular contratacdo e execu¢cdao dos empreendimentos habitacionais;

XVIII - disponibilizar ao Gestor do FAR, periodicamente, as informag¢les necessarias para o
monitoramento, avaliacdo e divulgacdo dos resultados do Programa, conforme disposto em ato
normativo especifico de monitoramento;

XIX - encaminhar ao Ministério das Cidades dados relativos a etapa de entrega dos empreendimentos
habitacionais, conforme disposto nesta Portaria;

XX - mediante solicitacdo do Ente Publico Local, celebrar convénio, como representante do FAR, para
recebimento de contrapartida referente a participacao financeira das familias beneficiarias;

XXI - adotar as medidas administrativas, extrajudiciais e judiciais, as expensas do FAR, necessarias a
defesa dos direitos do Fundo de Arrendamento Residencial, no ambito das operacdes que tiver firmado,
em consonancia com Gestor do Fundo de Arrendamento Residencial;

XXII - firmar contrato com a empresa do setor da construcdo civil e Ente Publico Local, em que constardao
as suas responsabilidades e compromissos assumidos;

XXIll - exercer as obrigacdes relativas ao Seguro Garantia Executante Construtor, conforme disposto
nesta Portaria; e

XXIV - informar ao Gestor do FAR eventual descumprimento de compromissos firmados pelo Ente
Publico Local.

Art. 10 Compete ao Municipios, Estados e Distrito Federal, na qualidade de Ente Publico Local apoiador
ou proponente do empreendimento habitacional:

| - providenciar a documentacdo sob sua responsabilidade, na forma e prazos exigidos pelos atos
normativos da linha de atendimento;



Il - promover, em articulagdo com a empresa do setor da construgdo civil, as aprovagdes e o0s
licenciamentos cabiveis para a viabilizagdo do empreendimento habitacional;

Il - discricionariamente, indicar terreno sem 6nus real e ndo ocupado, cujo titular tenha interesse na
doacdo ao Fundo de Arrendamento Residencial, para a implementagdo do empreendimento
habitacional, conforme documentagao exigida por esta Portaria e por ato normativo especifico de
abertura de procedimento de enquadramento e contrata¢ao de empreendimento habitacional;

IV - firmar contrato com o Fundo de Arrendamento Residencial, representado pelo Agente Financeiro, e
com empresa do setor da construgao civil, em que constardo as suas responsabilidades e compromissos
assumidos;

V - providenciar contrapartida financeira, quando necessdria, para complementacdo dos custos
incidentes ao empreendimento habitacional, mediante justificativa em instrumento orcamentario
integrante da proposta de empreendimento habitacional;

VI - facultativamente, celebrar convénio com o Gestor do Fundo, representado pelo Agente Financeiro,
para efetuar contrapartida referente a participacdo financeira das familias beneficiarias, com a
manutencao da subvencdo concedida a familia, conforme disposto nesta Portaria;

VIl - realizar o processo administrativo para a escolha de empresa do setor de construgao civil, na
hipétese de doacdo de terreno e no atendimento das familias de que trata o art. 29, incisos Il, lll e 1V;

VIII - realizar a indicagdo de familias candidatas ao beneficio, conforme ato normativo especifico de
definicdo de familias;

IX - realizar o Trabalho Social, conforme ato normativo especifico referente a matéria;
X - efetuar a designacdo de cada unidade habitacional a familia beneficiada correspondente;

Xl - informar ao Agente Financeiro, até a entrega do empreendimento, o endereco, a quantidade e o tipo
de adaptacdo na unidade habitacional que atenda as necessidades relacionadas ao impedimento da
pessoa com deficiéncia, de que trata a Lei Brasileira de Inclusao;

Xl - finalizada a obra do empreendimento e as obrigacdes conferidas a empresa do setor da construcao
civil, responsabilizar-se pela guarda e pela manutengdo dos imodveis até a ocupacao da familia
beneficidria e pelo 6nus de eventuais despesas decorrentes;

Xl - assegurar, por meio de lei, isengdao permanente e incondicionada, enquanto perdurarem as
obrigacdes contratuais do beneficiario, dos tributos de sua competéncia que tenham como fato gerador
a transferéncia das moradias ofertadas pelo Programa, a qual devera produzir efeitos em momento
prévio a contratacdo do empreendimento habitacional, vedada a vinculacdo da isencdo a quitacao de
eventual divida do beneficiario com o Ente Publico;

XIV - divulgar a familia cronograma de ocupac¢do dos imodveis a partir do recebimento das chaves, em
articulagcdo com o Agente Financeiro, conforme etapa de entrega do empreendimento habitacional;

XV - monitorar a permanéncia da familia beneficiaria na unidade habitacional pelo periodo de 60
(sessenta) meses apods a assinatura do seu contrato;

XVI - informar ao Agente Financeiro situacdes que representem descumprimento contratual por parte
da familia beneficiaria; e

XVII - zelar pela aplicagdao do Plano Diretor de Ordenamento Territorial, em conformidade com a
legislacao aplicavel.



Art. 11 Compete a empresa do setor da construcdo civil, na qualidade de proponente do
empreendimento habitacional:

| - elaborar ou contratar a elaboracdodo projeto de empreendimento habitacional, observados os limites
de valores da unidade habitacional fixados nesta Portaria, e em conformidade com o disposto em ato
normativo especifico de especificacdes urbanisticas, de projeto e de obra;

Il - submeter, em articulagdo com o Ente Publico Local apoiador do empreendimento, a proposta de
empreendimento habitacional ao Agente Financeiro, conforme exigéncias dispostas nesta Portaria e em
ato normativo especifico de abertura de enquadramento e contratacdo de empreendimento
habitacional;

Il - providenciar licengas necessdrias a execugao do projeto de empreendimento habitacional nos 6rgaos
competentes;

IV - executar a obra do empreendimento habitacional contratado, responsabilizando-se pela sua
gualidade;

V - providenciar a adaptacdo de unidades habitacionais ao uso de pessoa com deficiéncia, de idoso ou
de pessoa com mobilidade reduzida, quando necessario e nas quantidades indicadas pelo Ente Publico
Local, até a entrega do empreendimento;

VI - providenciar asligacOes as redes de dgua, de esgoto e de energia e o certificado ou auto de conclusao
ou Habite-se da obra, antes da entrega do empreendimento;

VIl - providenciar registros, averbacodes, licencas e documentacGes necessdrias a legalizacdo e entrega
do empreendimento;

VIl - constituir o condominio em cartério, em caso de edificacdo multifamiliar, e providenciar a
individualizacao da unidade habitacional, em caso de edificagao unifamiliar;

IX - responsabilizar-se pela guarda do canteiro de obras no periodo que se inicia na contratacao do
empreendimento até 60 (sessenta) dias apds a sua conclusdo e legalizacao;

X - realizar a vistoria das unidades habitacionais e dreas comuns com as familias beneficidariase com o
sindico na entrega do imodvel e vistorias periddicas, de formaa garantir o atendimento ao disposto a NBR
17.170, de 12 de dezembro de 2022;

XI - providenciar o manual do proprietario e participar de a¢des do Trabalho Social para orienta¢des no
que se refere a aspectos construtivos;

XII - firmar contrato com o Fundo de Arrendamento Residencial, representado pelo Agente Financeiro,
em que constardo as suas responsabilidades e compromissos assumidos; e

Xl - exercer as obrigagdes relativasao Seguro Garantia Executante Construtor, conforme disposto nesta
Portaria.

Art. 12 Compete a familia beneficiaria:

| - fornecer, nos prazos estipulados, as informacdes e documentacdes necessarias;

Il - responsabilizar-se pelo fornecimento e atualizacao de dados cadastrais ao Ente Publico Local;
Il - participar das acOes de Trabalho Social;

IV - ocupar o imédvel a partir do recebimento das chaves, de acordo com o prazo estabelecido no
cronograma de ocupacao dos imdveis, conforme programacaodivulgada pelo Ente Publico e pelo Agente
Financeiro;



V - apropriar-se com zelo dos bens e servicos implantados, comprometendo-se com a manutencdo e
conservagao do patrimoénio gerado pelo Programa; e

VI - firmar e cumprir as obriga¢des previstas no contrato celebrado com Fundo de Arrendamento
Residencial, representado pelo Agente Financeiro.

VIl - assumir o financiamento, quando for o caso;

VIII - honrar o pagamento de aluguéis, arrendamentos, despesas com taxas decorrentes da posse ou da
propriedade do imdvel e outras contrapartidas, como despesas com Imposto sobre a Propriedade Predial
e Territorial Urbana, servigos urbanos e taxa condominial, quando for o caso; e

IX - manter a propriedade e a posse para uso do imével objeto do beneficio pela prépria familia, sendo
vedados o empréstimo, a locagao, a venda ou qualquer outra negociacdo que descaracterize o objeto
social da concessao.

Pardgrafo Unico. Em caso de ndo ocupacao injustificada do imdvel no prazo estabelecido no inciso IV do
caput, fica o Agente Financeiro autorizado a declarar o contrato resolvido e solicitar ao Ente Publico Local
a indicacdode familia suplente, conforme disposto em ato normativo especifico de definicdo das familias
beneficiarias.

CAPITULO 1lI
DA SUBVENCAO ECONOMICA

Art. 13 A subvengdo econdmica concedida com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial as
familias beneficiarias do Programa é limitada a RS 170.000,00 (cento e setenta mil reais) para provisio
subsidiada de unidades habitacionais novas em dareas urbanas, conforme Portaria Interministerial
MCID/MF n2 02, de 2023.

§ 12 O valor da subvencdao econémica de que trata o caput ndo compreende os valores aportados a titulo
de contrapartida:

| - pela Unido, Estados, Distrito Federal e Municipios para complementacao do valor das operacdes com
incentivos e beneficios de natureza financeira, tributaria ou crediticia; e

Il - por ente privado.

Art. 14 O valor de provisao da unidade habitacional, correspondente ao valor contratual de aquisi¢ao do
imével pelo Fundo de Arrendamento Residencial, disposto em ato normativo de especifica¢Ges
urbanisticas, de projeto e de obra e de valores de provisdo da unidade habitacional, compreende os
custos com:

| - edificagdo e equipamentos de uso comum, conforme disposto em ato normativo especifico de
especificacOes urbanisticas, de projeto e de obra;

Il - legalizacdo do empreendimento habitacional;

Il - Trabalho Social, correspondente a:

a) 1,5% (um e meio por cento) do valor previsto no caput, na hipdtese de edificagdes unifamiliares; ou
b) 2% (dois por cento) do valor previsto no caput, na hipotese de edificagGes multifamiliares.

IV - execugdo de infraestrutura interna, excetuada a de responsabilidade da distribuidora de energia
elétrica, nas condices estabelecidas pela Agéncia Nacional de Energia Elétrica (ANEEL);



V - construcdo de Estacdo de Tratamento de Esgoto (ETE), Estacdo de Tratamento de Agua (ETA) e
EstacOes Elevatdrias, situadas em areas publicas ou em drea interna ao empreendimento a ser doada ao
dominio do municipio;

VI - aquisi¢ao de imével, quando couber;
VII - estudo de viabilidade do terreno; e
VIII - requalificagcdao de imével.

Paragrafo Unico. A execucdo da infraestrutura de responsabilidade da distribuidora de energia elétrica
se aplica aos empreendimentos habitacionais enquadrados no ambito da linha de atendimento MCMV-
FAR de que trata esta Portaria, designados e identificados por meio de atos especificos de
enquadramento e de autorizacdo de contratacdo deste Ministério das Cidades, e compreende, nos
termos do art. 486-A da Resolucdo Normativa ANEEL n? 1.000, de 7 de dezembro de 2021:
empreendimentos habitacionais destinados ao atendimento de localidades impactadas por: (Incluido
pela Portaria MCID n2 1.211, de 23 de outubro de 2024)

| - aimplantacdo e o custeio das obras externas ao empreendimento para conexdo arede de distribuicao;
e (Incluido pela Portaria MCID n2 1.211, de 23 de outubro de 2024)

Il - a implantagdo e o custeio da infraestrutura de distribuicio de energia elétrica até a unidade
habitacional, interna ao empreendimento, inclusive postos de transformacgao. (Incluido pela Portaria
MCID n2 1.211, de 23 de outubro de 2024)

CAPITULO IV
DA PARTICIPACAO FINANCEIRA DA FAMILIA BENEFICIARIA

Art. 15 A prestacdao mensal da familia beneficidria, quando devida, sera assumida pelo periodo de 60
(sessenta) meses e definida conforme renda bruta familiar mensal, aferida na etapa de enquadramento
das familias, em consonancia a Medida Proviséria n2 1.162, de 2023, e em ato normativo especifico de
definicdo de familias beneficiarias, na forma abaixo:

Tabela - participacdo financeira da familia
Renda Bruta Familiar Mensal Prestacdo mensal

Até RS 1.412,00 (mil quatrocentos e doze | 10% (dez por cento) da renda familiar, observada
reais) parcela minima de RS 80,00 (oitenta reais)

De RS 1.412,01 (mil quatrocentos e doze | 15% (quinze por cento) da renda familiar,
reais e um centavo) a 2.850,00 (dois mil, | subtraindo-se RS 70,60 (setenta reais e sessenta
oitocentos e cinquenta reais) centavos) do valor apurado

(Redacdo dada pela Portaria MCID n? 1.211, de 23 de outubro de 2024)

§ 12 O saldo devedor, as prestacdes mensais e a subvencdao econémica mensal ainda ndo aportada ao
contrato serdo corrigidos anualmente, na data de aniversdrio da assinatura do contrato, pela Taxa
Referencial de Juros (TR) do primeiro dia do respectivo més, acumulada no periodo de 12 (doze) meses.



§ 22 Em caso de impontualidade no pagamento, a partir de 30 (trinta) dias do vencimento da prestacao,
incidirdo juros moratérios a razao de 1% ao més sobre a quantia a ser paga.

§ 32 E facultado a familia beneficiaria realizar a quitacdo antecipada do contrato, conforme regras
estipuladas em ato normativo especifico.

§ 42 Caso a familia beneficidria seja cotista do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS), é
permitida a utilizacdo de recursos da conta vinculada do FGTS, observado o marco normativo desse
Fundo, para:

| - pagamento de prestagdes ou amortiza¢ao do saldo devedor devido pela familia, sem prejuizo da
subvencao; e

Il - quitagdo antecipada do contrato, conforme regras estipuladas em ato normativo especifico.

§ 52 F facultado ao Ente Publico Local manifestar interesse, a qualquer tempo, de efetuar contrapartida
financeira relativa a prestacao das familias beneficiarias, mantida a subven¢do econémica, por meio da
celebracaode convénio com o Agente Financeiro, representando o Fundo de Arrendamento Residencial,
gue contemple no minimo uma das seguintes hipéteses:

| - pagamento, em cota Unica e a vista, da integralidade do valor contratual financiado a familia
beneficiaria;

Il - pagamento, em cota Unica e a vista, do valor contratual financiado a familia beneficidria
remanescente; ou

Il - o pagamento da divida contratual vencida da familia beneficidria, conforme identificada a
inadimpléncia.

Art. 16 A familia beneficiaria celebrard instrumento contratual com o Fundo de Arrendamento
Residencial, representado pelo Agente Financeiro, em que constardao as suas obriga¢fes assumidas e as
hipéteses de descumprimento contratual.

Pardgrafo Unico. As hipéteses de dispensa da participa¢ao financeira da familia serdo definidas em ato
normativo especifico de definigao de familias beneficiarias.

Art. 17 O valor da subven¢dao econémica serd apurado em cada contratacdao com a familia beneficiaria,
correspondendo a diferenca entre o valor contratual de aquisicdo do imével pelo Fundo de
Arrendamento Residencial e a participagao financeira da familia beneficiaria, quando devida, conforme
definida no art. 15, ao longo de todo o prazo contratual.

§ 12 Para fins da apuragdo prevista no caput, sera considerado o somatdrio das 60 (sessenta) prestacdes
mensais assumidas pela familia beneficiaria a titulo de participacao financeira, quando devida.

§ 22 Na hipdtese de familia que possua participacao financeira, a subvengao econdmica sera concedida
mensalmente ao longo do prazo contratual de 60 (sessenta) meses.

§ 52 Na hipdtese de familia dispensada de participac¢ao financeira, a subven¢dao econémica serd
concedida integralmente, em parcela Unica, observado o valor de aquisicdo da unidade habitacional, por
ocasido da assinatura do instrumento contratual com a familia beneficiaria.

Art. 18 E vedada a transferéncia inter vivos do imével pelo periodo de 60 (sessenta) meses ou:

| - pelo periodo necessdrio para a quitacdo do saldo devedor, em caso de renegociacdo da divida,
hipétese em que é permitida prorrogacdo da atuacdo do Agente Financeiro para administracdo do
contrato; ou



Il - até a quitagdo antecipada do contrato pela familia beneficiaria.

Art. 19. No contrato do Fundo de Arrendamento Residencial, representado pelo Agente Financeiro, com
a familia beneficidria deve constar como despesa desse Fundo, observado o seu regulamento aprovado
em assembleia de cotistas:

| - quitacdo do contrato em casos de morte ou invalidez permanente do beneficiario, na proporg¢ao do
saldo devedor do contrato, exceto para contratos em que ndo haja participagao financeira da familia;

Il - cobertura de danos fisicos ao imovel; e

[l - taxas, impostos diretos e emolumentos cartorarios, imprescindiveis para a regulariza¢ao do contrato
com o beneficiario.

CAPITULO V
DO SEGURO DE GARANTIA EXECUTANTE CONSTRUTOR

Art. 20 Serd exigida da empresa do setor da construgdo civil executora do empreendimento habitacional
a contratacdo de apdlice de Seguro Garantia Executante Construtor (SGC).

§ 12 O SGC tem como objetivo garantir a conclusao do empreendimento habitacional, assumindo como
tomador a construtora e como segurado o FAR, representado pelo Agente Financeiro.

§ 22 A cobertura do seguro de que trata o caput deve representar a importancia segurada de, no minimo,
15% (quinze por cento) do custo de construcdo visando a retomada da obra sinistrada e a contratacao
de construtor substituto para que este conclua o empreendimento habitacional.

§ 32 A apdlice do SGC dever estar vigente a partir do inicio da vigéncia do contrato para construcdo do
empreendimento habitacional até a conclusdo da obra.

§ 42 Deverdo ser disponibilizados a seguradora o conjunto de projetos e informacdes técnicas do
empreendimento, assim como os dados financeiros e patrimoniais da construtora.

§ 52 (Revogado pela Portaria MCID n2 340, de 5 de abril de 2024)

§ 62 A contratacdo do seguro ndo eximira o construtor de suas responsabilidades, impostas pela
legislagdo e pelo contrato para produgao das unidades habitacionais.

Art. 21 Cabera ao Agente Financeiro responsdvel pelo acompanhamento do contrato a observancia aos
cronogramas de obras originalmente previstos e, na hipdtese do inadimplemento na execucdo dos
Servigos:

| - acionar a seguradora sobre a ocorréncia do sinistro; e

Il - providenciar a retirada da construtora original do canteiro de obras e a imediata contratacdo do
servico de vigilancia do empreendimento.

§ 12 Os custos com servicos de vigilancia dos empreendimentos de que trata o inciso Il do caput serdo
reembolsados pela seguradora, limitado ao periodo de 90 (noventa) dias.

§ 22 Na hipdtese em que os prejuizos causados pelo tomador sejam superiores a importancia segurada,
caberdao FAR arcar com os valores adicionais, sem prejuizo da ado¢cdo de medidas judiciais cabiveis para
ressarcimento do fundo.

§ 32 Na hipdtese de retomada de obra sinistrada, cabe ao construtor substituto a contratacdo de nova
apolice com as mesmas condi¢des de cobertura de que trata o art. 20, considerando o custo de obra a
executar.



Art. 22 Regulamento do Gestor do FAR podera normatizar demais pontos obrigatérios da apdlice do SGC.

CAPITULO VI
DAS CONDICOES PARA CONTRATACAO E ENTREGA DO EMPREENDIMENTO HABITACIONAL

Art. 23 A contratacdo de empreendimento habitacional no ambito do MCMV-FAR é condicionada a
prévia publicagdao de ato normativo especifico de abertura de procedimento de enquadramento e
contratac¢ao de empreendimentos habitacionais.

Art. 24 S3o contrapartidas obrigatdriasdo Ente Publico Local apoiador do empreendimento habitacional
para efetivar a contratacdo da proposta enquadrada apta:

| - a execucdo de infraestrutura externa ou de equipamento publico necessarios ao atendimento da
demanda gerada pelo empreendimento habitacional, mediante apresentacdo da documentacao
disposta no art. 26, inciso VII; e

Il - existéncia de lei do ente federativo, no ambito de sua competéncia, que assegure a isencao
permanente e incondicionada, enquanto perdurarem as obrigacdes contratuais do beneficidrio, do
Imposto sobre a Transmissao de Bens Imdveis e do Imposto de Transmissdo Causa Mortis e Doagao, que
tém como fato gerador a transferéncia das unidades imobilidrias ofertadas aos beneficidrios, a qual
devera produzir efeitos previamente ao momento de entrega da unidade habitacional. (Redacdo dada
pela Portaria MCID n? 486, de 20 de maio de 2024)

§ 12 Na hipdtese de doagao de terreno, a realizagdo do processo de selecdao da empresa do setor de
construcdo civil para implementacdo do empreendimento habitacional é de responsabilidade do Ente
Publico Local, observadas as legislacdes correlatas e os principios da administracao publica aplicaveis.

§ 22 E facultado a Ente Publico Local e a terceiro complementar o valor do investimento com incentivos
e beneficios de natureza financeira, tributdria ou crediticia, e com bens ou servigos economicamente
mensuraveis, mediante justificativa em instrumento orcamentario integrante da proposta de
empreendimento habitacional. (Redacdo dada pela Portaria MCID n2 1.211, de 23 de outubro de 2024)

Art. 25 Ficam impedidos de participar do Programa:

| - Ente Publico Local que ndo tenha cumprido compromisso ou obrigacdio em empreendimento
habitacional contratado com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial a partir de 2009, quanto
a: (Redacdo dada pela Portaria MCID n2 148, de 19 de fevereiro de 2024)

a) indicacdo de familias beneficidrias para empreendimentos habitacionais com obras concluidas, até
gue sejam consideradas aptas a assinatura de contrato a totalidade de familias necessarias para ocupar
o empreendimento; (Redacdo dada pela Portaria MICID n? 148, de 19 de fevereiro de 2024)

b) realizacdodo TrabalhoSocial com as familias beneficidrias, em empreendimentos contratados a partir
de 2023, até que seja efetuada a primeira liberacao de recursos do convénio; ou

c) execucdo de infraestrutura externa que impeca a entrega de empreendimento concluido, até que se
conclua a infraestrutura em questdo, exceto quando a referida pendéncia de execucdo tiver causa fora
da competéncia do Ente Publico Local. (Redacao dada pela Portaria MICID n? 148, de 19 de fevereiro de
2024)

Il - as empresas do setor de construgdo civil, bem como seus representantes, que:



a) ndo tenham concluido as obras ou a legalizacdo necessaria para a entrega de empreendimento
habitacional contratado com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial; e

b) que tenham contrato no ambito do Fundo de Arrendamento Residencial rescindido em razdo de
descumprimento contratual.

§ 12 O Ente Publico Local e a empresa do setor de construcdo civil devem assinar declaracao de que nao
incorrem em nenhum dos impedimentos descritos no caput, que deverd constar na relagdo de
documentacdes a serem apresentadas na fase de enquadramento da proposta de empreendimento.

§ 22 O Agente Financeiro deve verificar se os interessados incorrem nos impedimentos elencados no
caput, em contratacdes sob sua responsabilidade, previamente a contratacdo da proposta de
empreendimento habitacional do MCMV-FAR, e informar eventual impedimento identificado ao
proponente e ao Gestor do FAR.

§ 32 Na hipdtese de empreendimento destinado aos atendimentos de que trata o art. 29, incisos Il e lll,
fica afastada a aplicacdo dos impedimentos de que trata o inciso | do caput. (Redacdo dada pela Portaria
MCID n2 148, de 19 de fevereiro de 2024)

Art. 26 Para fins de contratacdo do empreendimento habitacional, a empresa do setor de construcdo
civil, em parceria com o Ente Publico Local, deve apresentar ao Agente Financeiro:

| - documentacao referente ao terreno, que contenha a sua titularidade, matricula e, quando for o caso,
regulamentac¢do do ente federado proprietario que autorize a sua doa¢dao, sem prejuizos de outras
informacdes exigidas pelo agente financeiro;

Il - documentagdo da empresa do setor de construgdo civil executora relativa a habilitacdo juridica e
qualificacdo técnica para a execucdo do empreendimento do Programa, na forma regulamentada pelo
Gestor do FAR, qualificagdo econémico financeira, regularidade fiscal e trabalhista e o cumprimento do
disposto no inciso XXXIIl, do art. 72, da Constitui¢ao Federal; (Redacao dada pela Portaria MCID n2 148,
de 19 de fevereiro de 2024)

Il - projeto do empreendimento aprovado e licenciado nos 6rgaos competentes, acompanhado de seu
planejamento orcamentario, o qual tera efeito de complemento da proposta, em conformidade com ato
normativo especifico de especificacdes urbanisticas, de projeto e de obra e de valores de aquisicao de
unidade habitacional, que contenha a documentagdo técnica, financeira e juridica suficiente paraanalise
do Agente Financeiro; (Redacao dada pela Portaria MCID n2 148, de 19 de fevereiro de 2024)

IV - na hipdtese de doagdo do terreno, publicacdo de extrato do instrumento convocatdrio para selegao
de empresa do setor da construcdo civil executora do empreendimento habitacional, do resultado da
eleicdo das propostas com a empresa vencedora e de seus aditamentos no Didrio Oficial e comprovar
instrumento convocatério que explicite:

a) o valor da unidade habitacional, observados os valores maximos de provisdo vigentes para a linha de
atendimento; (Redagdo dada pela Portaria MCID n2 1.211, de 23 de outubro de 2024)

b) os incentivos e o valor da contrapartida financeira ou de bens e servicos economicamente
mensuraveis, por parte do Ente Publico Local, quando existentes;

c) os critérios de eleicdo, objetivos e mensuraveis; e
d) a metodologia clara e objetiva de ponderacdo dos critérios de eleicdo.

V - declaragao do Ente Publico Local, assinada pelo chefe do poder executivo ou pelo presidente da
companhia ou agéncia de habitacdo envolvida, e da empresa do setor de construcdo civil proponente
assinada pelo seu presidente ou representante legal, de que ndao incorrem em nenhum dos



impedimentos previstos nesta Portaria para participacdo no Programa, com cépia de encaminhamento
ao Ministério Publico competente, ao poder legislativolocal e ao conselho de habitacdo local ou érgao
equivalente;

VI - legislacdo, observado o ente federativo competente, que assegure a isengdo permanente e
incondicionada, enquanto perdurarem as obrigacdes contratuais do beneficiario, do Imposto sobre a
Transmissdao de Bens Iméveis e do Imposto de Transmissao de Causas Mortis e Doagao, que tém como
fato gerador a transferéncia das unidades imobilidrias ofertadas pela linha de atendimento;

VII - proposta orgamentdria junto ao érgdo responsavel em que conste a despesa para a execugdo do
compromisso previsto no art. 24, inciso |;

VIl - documentagdao do(s) Ente(s) Publico(s) Local(is) responsavel(is) pela definicio das familias
beneficidrias, assinada pelo(s) chefe(s) do poder executivo ou pelo(s) presidente(s) da(s) companhia(s)
ou agéncia(s) de habitagdo envolvida(s) que comprove desenvolvimento de sistema de cadastramento e
selecdo de familias, em conformidade com ato normativo especifico de definicdo de familias
beneficidrias, com coépia de encaminhamento ao Ministério Publico competente, ao poder legislativo
local e ao conselho de habitacdo local ou 6rgao equivalente; e

IX - demais documentag¢des eventualmente exigidas em ato normativo especifico de procedimento de
enquadramento e contratacao de empreendimento habitacional.

§ 19-(Revogado pela Portaria MCID n2 1.211, de 23 de outubro de 2024)
§ 29-(Revogado pela Portaria MCID n2 1.211, de 23 de outubro de 2024)
§ 39-(Revogado pela Portaria MCID n2 1.211, de 23 de outubro de 2024)

§ 42 Em todas as hipdteses de destinacdo do empreendimento previstas no art. 29, o atendimento as
familias esta condicionado ao enquadramento no limite de renda do Programa, conforme disposto nesta
Portaria.

Art. 27 Para fins de contratagdao do empreendimento habitacional, o Agente Financeiro deve analisar a
documentacdo elencada no art. 26 e emitir:

I - manifestacdo da viabilidade técnica, juridica, or¢camentaria e financeira da proposta de
empreendimento;

Il - relatério de vistoria do terreno, que deve abordar a adequagao da localizagdao do empreendimento,
a insercdo urbana e a disponibilidade de servicos;

lIl - manifestacdo juridica sobre o terreno;

IV - analise de risco e verificacdo dos impedimentos da empresa do setor da construcdo civil proponente
do empreendimento e do Ente Publico Local; e

V - ateste de conferéncia da documentacao.

Paragrafo Unico. E facultado a empresa do setor da construcdo civil constituir Sociedade de Propésito
Especifico (SPE) para a contratagdo do empreendimento habitacional, observadas as orientagbes do
Agente Financeiro. (Incluido pela Portaria MICID n? 1.482, de 21 de novembro de 2023)

Art. 28 A proposta que contiver a totalidade da documentacdo de que trata o art. 26 e obtiver
manifestacao favoravel do Agente Financeiro nos quesitos previstos no art. 27 é considerada apta a
contratacgao.



§ 12 No contrato celebrado entre agente financeiro, empresa do setor da construcdo civil e Ente Publico
Local, deve constar confissdao de obrigacao de fazer do Ente Publico Local, assinada pelo chefe do poder
executivo ou pelo presidente da companhia ou agéncia de habitacao envolvida, a ser remetida pelo Ente
Publico Local ao Ministério Publico competente, ao poder legislativolocal e ao conselho de habitagdo
local ou drgdo equivalente, com previsdo final para implementacdo de compromissos e sancdes
aplicdveis na hipétese de descumprimento, contendo o seguinte conteido minimo, observadas as
demandas de cada operacgao:

| - indicagdo da infraestrutura externa e dos equipamentos publicos a serem executados em prazo
inferior ao prazo estimado para a conclusdo do empreendimento, a fim de viabilizar o atendimento e
conferir sustentabilidade a respectiva demanda, observado o disposto em ato normativo especifico que
trate de especificagdes urbanisticas, de projeto e de obra e de valores de provisdo de unidade
habitacional, com documento emitido pela secretaria municipal ou estadual de Infraestrutura ou érgao
congénere que comprove a anuéncia ao projeto de construcdo da infraestrutura ou equipamento
publico e ao cronograma fisico financeiro de execugao;

Il - provisao de contrapartida financeira para viabilizar a execugao das obras de infraestrutura externa e
de equipamentos publicos, mediante apresentacdo de proposta orgamentdria junto ao drgao
responsavel em que conste a despesa para a execucdo desses compromissos; (Redacao dada pela
Portaria MCID n2 486, de 20 de maio de 2024)

Il - execucdo de infraestrutura externa e equipamento publico necessarios a viabilizacdo e
sustentabilidade do empreendimento habitacional;

IV - responsabilidade do ente publico ou das concessiondrias responsaveis, com a anuéncia dessas nessa
hipétese, pela manutencdo e operacdo de sistemas ou equipamentos, quando o empreendimento
demandar a construcdo de componentes e sistemas de abastecimento de dgua e tratamento de esgoto,
energia ou equipamentos; (Redacdo dada pela Portaria MICID n? 340, de 5 de abril de 2024)

V - cdpia da declaracdo de compromissos assinada na protocolizacdo da proposta anexa ao contrato; e
(Redacdo dada pela Portaria MCID n? 340, de 5 de abril de 2024)

VI - responsabilidade do ente publico local pela manutencdo dos equipamentos de uso comum
implementados em drea publica. (Incluido pela Portaria MCID n2 340, de 5 de abril de 2024)

§ 22 O Ente Publico Local devera informar periodicamente ao agente financeiro a execugdo do
compromisso pactuado.

§ 32 Na hipétese de descumprimento do cronograma de execugao de compromisso do Ente Publico Local
ou de auséncia da informacdo exigida no § 29 do caput, o agente financeiro deverd comunicar ao
Ministério Publico competente e ao Gestor do FAR que, por sua vez, reportard a situacdao ao Ministério
das Cidades. (Redagdo dada pela Portaria MCID n2 1.425, de 20 de dezembro de 2024)

§ 42 A data de apresentagdao do planejamento orgamentario a que alude o inciso Ill do art. 26 para
execucdo do empreendimento habitacional em sistema do agente financeiro, com efeito de
complementacdo da proposta para possibilitar o ateste de sua aptiddo a contratacdo, constituird o marco
inicial para fins de aplicagdo do reajuste pela varia¢do do indice Nacional da Construcdo Civil (INCC), em
conformidade ao art. 13, § 52, da Lei n? 14.620, de 13 de julho de 2023, a ser calculado até a data de
efetiva contratacdo do empreendimento habitacional, observado o limite de subvencdo econémica da



linha de atendimento disposto no ato interministerial vigente. (Redacdo dada pela Portaria MICID n?
1.425, de 20 de dezembro de 2024)

§ 52 A contratacdao de empreendimento habitacional em imével da Unido pode ser realizada, desde que
0 imovel seja doado ou cedido por Concessdo de Direito Real de Uso (CDRU) ndo onerosa ao Fundo de
Arrendamento Residencial com autorizagdo de alienagao do direito real de uso, observadas as demais
exigéncias da linha de atendimento. (Incluido pela Portaria MCID n2 148, de 19 de fevereiro de 2024)

§ 62 As medicGes de obra pagas pela contratante com atraso superior a 60 (sessenta) dias, contados a
partir da efetiva medicdo pelo agente financeiro, serdo reajustadas a partir do sexagésimo primeiro dia,
com base na variacdo Indice Nacional da Construcdo Civil - INCC do periodo, conforme critério de
atualizacdo definido pelo Gestor do Fundo de Arrendamento Residencial. (Incluido pela Portaria MCID
n? 1.211, de 23 de outubro de 2024)

§ 79 Deverd constar no contrato do empreendimento habitacional, com previsdao de elevador, a
obrigacdao da empresa do setor da construgao civil de realizar a contratagdo da manutengao preventiva
e corretiva, assisténcia técnica e garantia estendida por 60 (sessenta) meses. (Incluido pela Portaria
MCID n? 1.211, de 23 de outubro de 2024)

Art. 29 E condic3o para a entrega do empreendimento habitacional as familias beneficiarias:
| - ateste de conclusdo das obras pelo Agente Financeiro;

Il - expedicdo de Habite-se pela Prefeitura Municipal;

Il - expedicdo de alvards de bombeiro, quando couber;

IV - existéncia de infraestrutura basica em operacdo, compreendida por abastecimento de agua, coleta
de esgoto, drenagem de aguas pluviais, energia elétrica e iluminagao publica;

V - assinatura do contrato com a familia beneficidria até a data de inauguracdo do empreendimento ou
a data de entrega das chaves; (Redacdo dada pela Portaria MCID n2 1.211, de 23 de outubro de 2024)

VI - comprovacdo da efetivacdo do contrato de manutencdo preventiva e corretiva, assisténcia técnica e
garantia estendida por 60 (sessenta) meses, para os empreendimentos habitacionais com previsdo de
elevador; e (Redacdo dada pela Portaria MCID n2 1.211, de 23 de outubro de 2024)

VII - autorizagao do Ministério das Cidades para entrega do empreendimento. (Incluido pela Portaria
MCID n2 1.211, de 23 de outubro de 2024)

§ 19 Excepcionalmente, o Ministério das Cidades pode autorizar a entrega parcial do empreendimento
habitacional, condicionada a manifestagao do Agente Financeiro quanto a sua viabilidade.

§ 292 Para fins de planejamento e acompanhamento, o Agente Financeiro deve encaminhar ao Ministério
das Cidades, semanalmente, a relacdo dos empreendimentos habitacionais cujas entregas estejam
previstas para os 2 (dois) meses subsequentes.

§ 32 Para fins de autorizacdo de entrega do empreendimento habitacional, o Agente Financeiro deve
comunicar ao Ministério das Cidades que o empreendimento se encontra apto para entrega as familias
beneficidrias, conforme condicbes descritas no caput, com proposicdo de data e com relatdrio que
contenha resumo do empreendimento.

§ 42 O Gabinete do Ministro deve autorizar a entrega do empreendimento habitacional ou solicitar
alteracdo de sua data em até 7 (sete) dias Uteis, a partir da comunicacao de que trata o § 32 do caput.



§ 52 Caso ocorra nova alteracdo da data de que trata o § 42 do caput, superior a 30 (trinta) dias da data
inicialmente proposta pelo Gabinete do Ministro para a entrega do empreendimento, o Ministério das
Cidades deve autorizar o inicio da entrega operacional, caracterizada pela assinatura de contrato com as
familias beneficiarias e entrega das chaves.

§ 62 A entrega operacional prevista no § 52 do caput ndo inviabiliza evento de entrega do
empreendimento com o Ministério das Cidades.

§ 72 Caso ndo haja expressa manifestacdo contraria, autorizacdo ou solicitacdo de alteracdo da data de
entrega do empreendimento habitacional no prazo previsto no § 42 do caput, a autorizagao do Ministério
das Cidades sera tacita.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 30 O Gestor do FAR deverd regulamentar o disposto nesta Portaria em até de 30 (trinta) dias
contados a partir de sua publicagao.

Art. 31 Esta portaria entra em vigor na data de sua publicagao.

JADER FONTENELLE BARBALHO FILHO



MINISTERIO DAS CIDADES
GABINETE DO MINISTRO

PORTARIA MCID N2 725, DE 15 DE JUNHO DE 2023
Retificacdo publicada no DOU em 13/7/2023, Edicdo 132, se¢do 1, pagina 9
Alterada pela Portaria MCID n2 148, de 19 de fevereiro de 2024
Alterada pela Portaria MCID n? 340, de 5 de abril de 2024
Alterada pela Portaria MCID n2 1.019, de 16 de setembro de 2024
Alterada pela Portaria MCID n2 1.211, de 23 de outubro de 2024
Alterada pela Portaria MCID n2 1.388, de 11 de dezembro de 2024

VERSAO COMPILADA

DispGe sobre as especificacbes urbanisticas, de
projeto e de obra e sobre os valores de provisdo de
unidade habitacional para empreendimentos
habitacionais no ambito das linhas de atendimento
de provisdo subsidiada de unidades habitacionais
novas em areas urbanas com recursos do Fundo de
Arrendamento Residencial e do Fundo de
Desenvolvimento Social, integrantes do Programa
Minha Casa, Minha Vida, de que trata a Medida
Provisdria n? 1.162, de 14 de fevereiro de 2023.

O MINISTRO DE ESTADO DAS CIDADES, no uso das atribui¢des que Ihe foram conferidas pelos incisos |
e Il, do paragrafo Unico do art. 87 da Constituicdao Federal, e tendo em vista o disposto no art. 20 da
Medida Proviséria n? 1.154, de 12 de janeiro de 2023, no art. 12 do Anexo | do Decreto n? 11.333, de
12 de janeiro de 2023, no inciso | do art. 11 da Medida Provisdria n? 1.162, de 14 de fevereiro de 2023,
e no Decreto n?2 11.439, de 17 de margo de 2023, resolve:

Art. 12 Ficam estabelecidas, no ambito das linhas de atendimento de provisdo subsidiada de unidades
habitacionais novas em areas urbanas com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial e do Fundo
de Desenvolvimento Social, integrantes do Programa Minha Casa, Minha Vida:



| - as especificagbes urbanisticas, na forma do Anexo |;
Il - as especificacdes de projeto do empreendimento habitacional, na forma do Anexo Il;
Il - as especificacdes de projeto da edificacdo e da unidade habitacional, na forma do Anexo lll;

IV - as especificagdes da obra, na forma do Anexo IV; (Redacao dada pela Portaria MCID n2 1.211, de 23
de outubro 2024)

V - valores de provisdao de unidade habitacional, na forma do Anexo V; e (Redacao dada pela Portaria
MCID n? 1.211, de 23 de outubro 2024)

VI - especificacdes do projeto da praca de leitura e da sala de biblioteca, na forma do Anexo VI. (Incluido
pela Portaria MCID n2 1.211, de 23 de outubro 2024)

Art. 22 S3o objetivos das especificagcdes urbanisticas, de projeto e de obra dos empreendimentos:

| - estimular a oferta de areas urbanas consolidadas para a constru¢cdao dos empreendimentos, com
localizagdo que favoreca o acesso adequado a servigos e equipamentos publicos pelas familias;

Il - incentivar o planejamento integrado com as politicas urbanas de infraestrutura, saneamento,
mobilidade e gestdo do territdrio;

Ill - promover a participagdo dos Entes publicos locais, por meio do planejamento, gestao e oferta de
areas publicas para a producdo de empreendimentos destinados a habitacdo de interesse social;

IV - estimular a sustentabilidade econémica, social e ambiental dos empreendimentos habitacionais; e

V - incentivar a moderniza¢do do setor da construcdo e a inovagdo tecnoldgica para a melhoria da
qgualidade, da durabilidade, da seguranca, do conforto ambiental e da habitabilidade na concepcao e
implementacdo dos empreendimentos habitacionais.

Art. 32 S3o diretrizes das especificagcdes urbanisticas, de projeto e de obra dos empreendimentos:

I- as dreas destinadas a implantacao dos empreendimentos habitacionais devem propiciar o acesso
adequado a servicos basicos, infraestrutura e equipamentos publicos sociais as familias atendidas;

Il - os projetos dos empreendimentos habitacionais devem ser elaborados visando a promogao de
condi¢des dignas de habitabilidade, observando o adequado atendimento a critérios de mobilidade
urbana, acessibilidade, sustentabilidade, conforto ambiental e eficiéncia energética, diversidade de
acesso a comércios e servicos, a conectividade com o entorno e a vedacdo de emprego de técnicas
construtivas hostis em espacos livres de uso publico, conforme disposto na Lei n? 14.489, de 21 de
dezembro de 2022; e (Redacdo dada pela Portaria MCID n2 148, de 19 de fevereiro de 2024)

lll - a execucdo da obra dos empreendimentos habitacionais deve buscar o aperfeicoamento da
qualidade, da durabilidade e da seguranca na construcdo das edificacbes e na implantacdo da
infraestrutura.

Art. 42 Para fins do disposto nesta Portaria, sdo consideradas as seguintes definicdes:

| - empreendimento: a area de intervencao no territdrio, abrangendo as edificacdes ou conjuntos de
edificacOes residenciais construidos sob a forma de unidades isoladas ou em condominios, bem como
o conjunto de espacos livres, edificacbes ndo residenciais, infraestrutura e equipamentos publicos e
privados inseridos na area;

Il - empreendimento contiguo: um empreendimento é contiguo a outro quando a menor distancia entre
0 seu perimetro e o perimetro de outro empreendimento for igual ou inferior a um quilémetro (km).
Para andlise da contiguidade, devem ser considerados empreendimentos em execucdo ou entregues



nos ultimos 5 anos, no ambito de programas de Habitacdo de Interesse Social que envolvam as fontes
de recursos de que tratam esta Portaria;

lll - area urbana consolidada: area situada dentro do perimetro urbano delimitado em lei pelo poder
publico municipal, com densidade demografica igual ou superior a densidade média de habitantes por
hectare no municipio, malha vidria implantada e que tenha, no minimo, dois dos seguintes
equipamentos de infraestrutura urbana implantados: vias de acesso e de circulacdo pavimentadas,
drenagem pluvial, calgcadas, guias e sarjetas, rede de energia elétrica, iluminacdo publica, rede para
abastecimento de dgua potdvel, solu¢des para o esgotamento sanitario e coleta de lixo; (Retificacdo
publicada no DOU em 13/7/2023, Edi¢do 132, secdo 1, pagina 9)

IV — zona de expansdo urbana: area inserida dentro do perimetro urbano delimitado previamente no
Plano Diretor ou em lei pelo poder publico municipal e definidas como espagos destinados a
urbanizacdo futura pela legislagdo municipal vigente;

V — quadra: lote ou conjunto de lotes delimitados por vias publicas;

VI — acessibilidade: possibilidade e condi¢dao de alcance para utilizagdao, com seguranca e autonomia,
de espacos, mobilidrios, equipamentos urbanos, edificacdes, transportes, informagdo e comunicacao,
inclusive seus sistemas e tecnologias, bem como de outros servigos e instalagées abertos ao publico,
de uso publico ou privados de uso coletivo, por pessoa com deficiéncia ou com mobilidade reduzida;

VIl — especificagdes obrigatdrias: todos os itens que devem ser atendidos na implementacdo de
empreendimentos habitacionais no ambito das linhas de atendimento de que trata este normativo; e

VIII — especificagbes recomenddveis: itens que podem ser considerados na implementacdo de
empreendimentos habitacionais no ambito das linhas de atendimento de que trata este normativo,
sendo dispensada a sua observancia obrigatdria.

Paragrafo Unico. Ficam dispensados da analise de contiguidade de que trata o inciso Il do caput, os
empreendimentos habitacionais destinados ao atendimento de localidades impactadas por: (Incluido
pela Portaria MCID n2 148, de 19 de fevereiro de 2024)

| —realizacdo de obras publicas federais que integrem compromisso de provisdo habitacional vinculado;
(Redacdo dada pela Portaria MCID n2 1.388, de 11 de dezembro de 2024)

Il - situacdo de emergéncia ou estado de calamidade publica decretada a partir de 12 de janeiro de 2023
e formalmente reconhecida por portaria da Secretaria Nacional de Protecdo e Defesa Civil do Ministério
da Integragdo e do Desenvolvimento Regional; ou (Redacao dada pela Portaria MCID n® 1.388, de 11 de
dezembro de 2024)

Il - situacBes que tenham agravado sua necessidade de atendimento habitacional. (Incluido pela
Portaria MCID n2 1.388, de 11 de dezembro de 2024)

Art. 52 As especificacbes para a implementacdo de empreendimentos habitacionais devem ser
observadas sem prejuizo do cumprimento das demais condicGes de contratacdo dos empreendimentos
detalhadas em atos normativos especificos, bem como da aplicacdo das Normas Brasileiras (NBR) da
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) cabiveis, considerando a versdo vigente, e do
atendimento a legislacdo municipal, respeitado o regramento mais rigoroso.

Art. 62 Nas operag¢des que envolvam a requalificacdo de iméveis, é facultado ao Agente Financeiro
autorizar a ndo aplicacao de dispositivos especificos dos Anexos Il e Il desta Portaria, desde que nao
contrarie normas hierarquicamente superiores. (Redacao dada pela Portaria MICID n? 1.019, de 16 de
setembro de 2024)



§ 12 A autorizacdo de que trata o caput sera concedida mediante solicitacdo justificada das empresas
do setor da construcdo civil ou das Entidades Organizadoras responsdveis pelo empreendimento
habitacional, acompanhada dos fundamentos técnicos e juridicos pertinentes, quando aplicavel.
(Incluido pela Portaria MCID n2 1.019, de 16 de setembro de 2024)

§ 22 O disposto no caput deste artigo ndo se aplica aos seguintes dispositivos da Tabela 1 do Anexo Il
desta Portaria: (Incluido pela Portaria MCID n2 1.019, de 16 de setembro de 2024)

| - item 1 - Apresentagao do projeto e conformidade; e (Incluido pela Portaria MCID n2 1.019, de 16 de
setembro de 2024)

Il - alineas "e" item "i" e "f" item "i", do subitem IV - Sistemas de espacos livres, do item 4 - Qualificagao
urbanistica. (Incluido pela Portaria MCID n2 1.019, de 16 de setembro de 2024)

§ 32 O disposto no caput deste artigo ndo se aplica aos seguintes dispositivos da Tabela 1 do Anexo I
desta Portaria: (Incluido pela Portaria MCID n2 1.019, de 16 de setembro de 2024)

| - item 1 - Apresentacao do projeto e conformidade; (Incluido pela Portaria MCID n2 1.019, de 16 de
setembro de 2024)

Il - subitem XI - Sistemas inovadores, do item 4 - Sistemas e componentes; (Incluido pela Portaria MCID
n2 1.019, de 16 de setembro de 2024)

Il - item 6 - Gestdo das aguas; e (Incluido pela Portaria MCID n2 1.019, de 16 de setembro de 2024)
IV - item 7 - A¢Ges do construtor. (Incluido pela Portaria MCID n2 1.019, de 16 de setembro de 2024)

§ 42 A producdo de unidades habitacionais tipo quitinete serd permitida somente se comprovada a
existéncia de demanda de familias compostas por até duas pessoas em quantitativo equivalente, que
deverdo ser as destinatdrias dessas unidades quando concluidas." (Incluido pela Portaria MCID n@
1.019, de 16 de setembro de 2024)

Art. 72 Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagao.

JADER FONTENELLE BARBALHO FILHO

ANEXO |
ESPECIFICACOES URBANISTICAS

1. Ficam estabelecidas as especificacdes urbanisticas para a implementacdo de empreendimentos
habitacionais no ambito da linha de atendimento de provisdo subsidiada de unidades habitacionais
novas em areas urbanas com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial e com recursos do Fundo
de Desenvolvimento Social, integrantes do Programa Minha Casa, Minha Vida, que devem ser
observadas pelas empresas do setor da construcdo civil, Entidades Organizadoras, entes publicos locais
e agentes financeiros responsaveis pelo empreendimento habitacional, na forma especificada neste
Anexo.

Tabela 1 — Especificagdes urbanisticas:

1. Localizag¢ao do terreno



a) O empreendimento deve estar inserido em area urbana consolidada ou em area de expansdo urbana
previamente definida no Plano Diretor ou legislacdo urbanistica municipal vigente.

b) O empreendimento localizado em zona de expansdao urbana devera estar contiguo a area urbana
consolidada e dispor, no seu entorno, de areas destinadas a atividades comerciais locais. (Retificacao
publicada no DOU em 13/7/2023, Edigdo 132, secdo 1, pagina 9)

c) A contratacdo de empreendimento inserido em area de expansao urbana instituida apds 10 de abril
de 2012 esta condicionada a comprovacao do atendimento ao estabelecido no art. 42-B, da Lei n
10.257, de 10 de julho de 2001, denominada Estatuto da Cidade.

2. Disponibilidade de Infraestrutura Urbana Basica

(até 300 m dos limites da poligonal do empreendimento)

a) Rede de energia elétrica e iluminagdo publica instalada;

b) Rede de abastecimento de dgua potdavel instalada;

c) Solucdo esgotamento sanitario e coleta de lixo implantada;

d) Vias de acesso e circulagao, preferencialmente pavimentadas; e
e) Itens de drenagem pluvial, guias e sarjetas.

3. Acesso a Equipamentos Publicos Comunitarios de Educagao

a) Acesso a escolas publicas de educacdo infantil (0-5 anos) a uma distancia caminhavel maxima de 1
km computado a partir do centro do terreno.

b) Acesso a escola publica de ensino fundamental (Ciclo 1/6-10 anos), a uma distancia caminhavel
maxima de 1,5 km, computada a partir do centro do terreno; ou acessivel por transporte publico escolar
em tempo inferior a 20 min. (Retificacdo publicada no DOU em 13/7/2023, Edicdo 132, secdo 1, pagina
9)

c) Acesso a escola publica de ensino fundamental (Ciclo 11/11-15 anos) a uma distancia caminhavel
maxima de 1,5 km, computada a partir do centro do terreno ou acessivel por transporte publico
coletivo em tempo inferior a 20 min, considerando no célculo o tempo de deslocamento por caminhada
até o ponto de embarque e apds o desembarque.

4. Acesso a Equipamentos Publicos Comunitarios de Saude e Assisténcia Social

(apenas para municipios com populacdo superior a 100mil hab.)

a) Acesso a Equipamento de protecdo social basica (CRAS) a uma distancia caminhdavel maxima de 2km,
computada a partir do centro do terreno, ou acessivel por transporte publico coletivo em tempo

inferior a 25 min, considerando no calculo o tempo de deslocamento por caminhada até o ponto de
embarque e apds o desembarque.



b) Acesso a Equipamento de salude bdasica (UBS) a uma distancia caminhdvel maxima de 2,5 km,
computada a partir do centro do terreno, ou acessivel por transporte publico coletivo em tempo
inferior a 30 min, considerando no calculo o tempo de deslocamento por caminhada até o ponto de
embarque e apds o desembarque.

5. Acesso a Comércio e servigos

a) Acesso a ao menos um equipamento de uso cotidiano (padaria, mercearia, mercados ou farmacia)
a uma distancia caminhavel maxima de 1 km, computada a partir do centro do terreno.

b) Acesso a ao menos um equipamento de uso eventual (supermercado, agéncia bancaria, lotéricas ou
correios) a uma distancia caminhavel maxima de 1,5 km, computada a partir do centro do terreno, ou
acessivel por transporte publico coletivo em tempo inferior a 20 min, considerando no calculo o tempo
de deslocamento por caminhada até o ponto de embarque e apds o desembarque.

6. Transporte Publico Coletivo
a) Municipios com populacdo maior que 250 mil: 2 ou mais itinerdrios.

b) Municipios com populagdo entre 100 e 250 mil: pelo menos um itinerdrio de transporte publico
coletivo que atenda o empreendimento.

¢) Municipios abaixo de 100 mil habitantes: ndo exigido.

2. CondicGes para aplicacdo das especificacdes:
2.1 As propostas de empreendimento habitacional apresentadas devem se qualificar em um dos
seguintes padrdes de insercdo urbana:

| — Qualificagao minima, atendimento aos seguintes itens da Tabela 1:
e Localizacdo em area urbana consolidada ou em area de expansdo urbana contigua a area urbana
consolidada, conforme item 1;
e Existéncia prévia de ao menos 1 (um) sistema de infraestrutura urbana relacionado no item 2;
e Existéncia previa de acesso a pelo menos 1 (um) equipamento publico de educacado relacionado
no item 3; e
e Existéncia prévia de acesso a pelo menos 1 (um) estabelecimento de comércio e servicos
relacionado no item 5.
Il — Qualificagao superior, atendimento aos seguintes itens da Tabela 1:
e Localizacdo em area urbana consolidada, conforme item 1;
e Existéncia prévia de ao menos 4 (quatro) sistemas de infraestrutura urbana relacionados no
item 2;
Existéncia previa de acesso a pelo menos 2 (dois) equipamentos publicos de educacao
relacionados no item 3;
Existéncia previa de acesso a equipamento publico comunitario de salde ou assisténcia social
relacionados no item 4, quando aplicavel; e
Existéncia prévia de acesso a pelo menos 2 (dois) estabelecimentos de comércio e servicos
relacionado no item 5.



2.2. O ponto de embarque e desembarque de passageiros, para atendimento ao transporte publico
coletivo previsto no item 6 da Tabela 1, deve estar a uma distancia caminhavel maxima de 1 km do
empreendimento, computada a partir da poligonal do terreno.

2.3. Terrenos classificados com qualificacdo superior poderdao receber valor adicional para sua
aquisicao, conforme Anexo V desta Portaria.

2.4. As propostas de empreendimentos habitacionais destinadas ao atendimento de localidades
impactadas por situacdo de emergéncia ou estado de calamidade publica decretada a partir de 12 de
janeiro de 2023 e formalmente reconhecida por portaria da Secretaria Nacional de Protecdo e Defesa
Civil do Ministério da Integracdo e do Desenvolvimento Regional poderdo ser dispensadas da
observancia aos itens preexistentes de qualificacdo do terreno de que trata o item 2.1 deste Anexo.
(Incluido pela Portaria MCID n? 148, de 19 de fevereiro de 2024)

2.4.1 Na hipotese de que trata o item 2.4, deve ser observada a especificagao relativa a localiza¢do do
terreno prevista no item 1 da Tabela 1 deste Anexo, bem como o disposto no item 4 deste Anexo.
(Incluido pela Portaria MCID n? 148, de 19 de fevereiro de 2024)

3. Para implementacdo da infraestrutura basica de que trata o item 2 da Tabela 1, o proponente e Ente
Publico Local apoiador do empreendimento habitacional devem observar o seguinte:

3.1. As redes de energia elétrica e iluminagdo publica, abastecimento de dgua potdvel, as solu¢des para
o esgotamento sanitdrio e as vias de acesso ao empreendimento devem estar operantes até a data de
entrega do empreendimento ou da respectiva etapa.

3.2. As vias de acesso e circulagdo devem estar pavimentadas até a data de entrega do
empreendimento ou etapa.

4. Previamente a entrega do empreendimento habitacional, deverdo ser atendidas as especificagdes
dispostas nos itens 2, 3 e 6 da Tabela 1.

ANEXO Il
ESPECIFICACOES DO PROJETO DO EMPREENDIMENTO HABITACIONAL

1. Ficam estabelecidas as especificacbes do projeto do empreendimento habitacional no ambito da
linha de atendimento de provisdo subsidiada de unidades habitacionais novas em areas urbanas com
recursos do Fundo de Arrendamento Residencial e do Fundo de Desenvolvimento Social, integrantes
do Programa Minha Casa, Minha Vida, que devem ser observadas pelas empresas do setor da
construcdo civil, Entidades Organizadoras, entes publicos locais e agentes financeiros responsaveis pelo
empreendimento habitacional, na forma especificada neste Anexo.

Tabela 1 — EspecificacOes obrigatdrias do projeto do empreendimento habitacional:

1. Apresentagao do projeto e conformidade

a) Deve ser atendido o conjunto de orientacGes ao proponente para aplicacdo das especificaces de
desempenho em empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social; e de orientacdes ao Agente



Financeiro para recebimento e andlise dos projetos, disponiveis no sitio eletrénico do Programa
Brasileiro da Qualidade e Produtividade do Habitat (PBQP-H).

b) Devem ser atendidas as especificacdes de desempenho em empreendimentos com base na NBR
15.575 vigente. Podem ser utilizadas as Fichas de Avaliacdo de Desempenho (FAD) de sistemas
convencionais, como dado de entrada quanto ao desempenho potencial esperado, bem como para
manter evidéncias dos meios definidos para o atendimento dos requisitos da ABNT NBR 15.575.

c) Na auséncia de Programa Setorial de Qualidade (PSQ)/PBQPH para um produto ou componente,
devem ser utilizados aqueles que tenham certificagdo emitida por Organismos de Certificacao de
Produto (OCP) acreditado pelo INMETRO.

d) O projeto apresentado pelo proponente para a contratacdo, deve dispor do nivel técnico de
detalhamento necessdrio para sua adequada execugdo, apresentado conforme a ABNT NBR 6492,
devendo ser complementado por levantamento planialtimétrico georreferenciado em sistema de
coordenadas UTM (Universal Transversa de Mercator), datum horizontal, Sistema Integrado de
Referéncias Geograficas da América do Sul (SIRGAS 2000).

2. Adequacdo do terreno
I. Adequagdo ao sitio fisico

a) O projeto urbanistico deve apresentar adequacdo ao sitio fisico, considerando elementos como
vegetacgao, cursos d'agua, topografia e edificagdes existentes.

b) Deve ser minimizada a necessidade de cortes e aterros, prevenidos casos de escorregamentos e
erosdo do solo e evitada a eliminacdo dos elementos arbdreos existentes.

c) O empreendimento ndo deve se constituir em barreira fisica a conexdao com a cidade.
Il. Parcelamento do solo

a) Quando necessario o parcelamento do solo para implantacdo do empreendimento, este deve ser
feito na forma de loteamento preferencialmente.

b) no caso de loteamento, a quadra deve ter area maxima de 10.000 (dez mil) m2. (Redacdo dada pela
Portaria MCID n? 340, de 05 de abril de 2024)

c) no caso de desmembramento, a soma das dreas dos lotes deve corresponder a drea maxima de
10.000 (dez mil) m2. (Redacdo dada pela Portaria MICID n2 340, de 05 de abril de 2024)

d) A existéncia de legislacdo municipal que defina as dreas maximas de que tratam as alineas “b” e “c”
afasta o cumprimento do limite por elas definido. (Incluido pela Portaria MCID n2 340, de 05 de abril
de 2024)

au_n

e) Fica admitida a extrapolacdo da area maxima de que tratam as alineas “b” e “c” nos casos em que a
proposta apresente area compativel com o partido urbanistico estabelecido em seu entorno e seja



acompanhada de concordancia manifesta da Prefeitura. (Incluido pela Portaria MCID n? 340, de 05 de
abril de 2024)

lll. Terraplenagem

a) Distancia minima de 1,50 m entre as edificagdes e os pés/cristas de taludes com até 1,50 m de altura
e distancia minima de 3,0 m para as demais situacdes, ou conforme previsto pelo Municipio, o que for
maior.

b) Altura maxima do talude: 4,50 m. Para taludes superiores a 4,50 m prever berma com largura minima
de 1,0 m e posicionamento a altura maxima de 1,50 m, com solucdo de drenagem.

c) E obrigatdria a construcdo de muros de contencdo em situacdes que a divisa entre os dois lotes se
da em desnivel, sempre que o desnivel for igual ou superior a 1,00m. (Redacdo dada pela Portaria MCID
n2 1.211, de 23 de outubro de 2024)

d) Inclinacdo méxima de taludes: corte 1,0:1,0 (v:h) e aterro: 1,0:1,5 (v:h). Nos casos em que ndo seja
possivel atender as inclinacdes maximas e que esteja constatada a situacdo de risco, é necessdria a
execucdo de obra de estabilizacdo do talude ou por outra que seja comprovada por meio de estudos.

e) Os taludes devem possuir sistema de drenagem que compreenda o lancamento final em sarjetas,
valas, corregos ou galerias.

f) Os taludes devem possuir cobertura vegetal do estrato forrageiro e/ou arbustivo, com estrutura
radicular adequada a contencdao dos mesmos, concebidos com objetivos multifinalitarios: seguranca e
paisagismo.

g) Previsdo de guarda-corpo ou outro inibidor de acesso, adequado a cada caso, para desniveis
superiores a 1,00 m em areas comuns de circulacdo ou acesso e quando a distancia livre na horizontal
entre o limite da area de circulacdo e a crista do talude ou arrimo foi inferior a 1,00 m.

IV. Andlise de riscos

a) O projeto do empreendimento deve considerar as recomendagdes dos instrumentos de gestdo de
riscos de desastres existentes tais como planos, cartas, mapeamentos, laudos, entre outros, e as
recomendacdes neles contidas.

b) Na auséncia dos estudos ou mapeamentos com analise de risco de deslizamentos, deve ser
apresentado laudo geotécnico com a identificacdo do processo geodinamico e respectivo nivel de risco,
guando couber.

V. Sondagem do terreno

a) Sondagem do terreno de acordo com a NBR 6484 - Solo - Sondagem de simples reconhecimento
com SPT - Método de ensaio e NBR 8036 - Programacao de sondagens de simples reconhecimento do

solo para fundacgdes de edificios - Procedimento.

3. Projeto de infraestrutura



I. Drenagem

a) O projeto de drenagem do empreendimento deve ser precedido de leitura aprofundada do sitio
fisico e do seu entorno, de forma a considerar as linhas naturais de escoamento de agua e reduzir os
riscos de inundagao.

b) Deve ser apresentado projeto de drenagem com Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART)
emitida por responsavel técnico, considerando os parametros Secretaria Nacional de Saneamento
(SNS).

c) A solucdo de drenagem deve ser baseada em estudo de vazdo, para avaliacdo da necessidade de
execucdo com microdrenagem, composta por captacdo superficial e redes, mesmo que o
licenciamento municipal exija apenas o escoamento superficial.

d) Os empreendimentos devem manter a vazao de pré-desenvolvimento, por meio de solu¢des de
drenagem pluvial que contemplem infiltracdo, retencdo e/ou detengdo, atendendo os parametros da

Secretaria Nacional de Saneamento (SNS).

e) Dever ser avaliada a necessidade de drenagem entre lotes ou a instalacdo de dispositivo que reduza
o poder erosivo das aguas pluviais.

f) O projeto da pavimentacdo deve estar associado ao projeto de drenagem do empreendimento.
Il. Abastecimento de agua potavel

a) Previsdo de reservatério superior com volume minimo de 500 litros por UH, para edificacdo
unifamiliar e para multifamiliar quando houver reservatério enterrado.

b) O reservatério de agua condominial sera preferencialmente enterrado, sendo admitida a utilizacdo
de reservatério tipo torre em concreto e proibida a solucdo de reservatério e estrutura metalicos.

c) Nos casos em que a viabilidade depender da construgdo de reservatdrio do tipo torre em concreto:
i. 0 projeto técnico deve atender as diretrizes da concessionaria;

ii. os reservatérios devem estar situados em areas que serao doadas ao dominio do Ente publico ou da
concessionaria, ainda que componham o custo de aquisicdo; e

iii. a concessiondria ou o poder concedente devem responsabilizar-se pela operacdao e manutencao do
sistema a ser implantado.

lll. Esgotamento sanitario
a) O projeto do empreendimento deve favorecer a gestdo dos esgotos produzidos e resguardar as

unidades habitacionais de possiveis impactos resultantes da implantacdo de sistemas locais de
tratamento.



b) A solugdo de esgotamento sanitdrio deve ser em rede interligada a estagdo de tratamento de esgoto
existente da concessionaria, exceto quando comprovada sua inviabilidade técnico-econ6mica.

c) Nos casos em que a viabilidade depender da construgdo de sistemas de saneamento:
i. 0 projeto técnico deve atender as diretrizes da concessionaria;

ii. estacdes de tratamento de Esgoto, de Agua (ETE / ETA), Estacdes elevatdrias ou boosters devem
estar situados em areas que serao doadas ao dominio do Ente publico ou da concessionaria, ainda que
componham o custo de aquisicdo; e

iii. a concessionaria ou o poder concedente devem responsabilizar-se pela operagdo e manutencao do
sistema a ser implantado.

d) Nos casos de que trata a alinea "c", as unidades habitacionais e dreas construidas de uso comum
devem estar distantes no minimo: (Redacdo dada pela Portaria MCID n2 1.211, de 23 de outubro de
2024)

i. 15 m de estacdo elevatéria de esgoto;

ii. 250 m de unidade de tratamento aberto;

iii.10 m de unidade de tratamento fechado - empreendimento com menos de 100 UH;
iv. 20 m de unidade de tratamento fechado - empreendimentos entre 100 e 500 UH;
v. 50 m de unidade de tratamento fechado - demais quantidades.

IV. Coleta de Residuos Sodlidos

a) O projeto do empreendimento deve favorecer a gestao de residuos sélidos criando as condicées
necessarias para armazenamento e coleta, preferencialmente seletiva.

b) Deve ser prevista area especifica e comum aos moradores para o armazenamento temporario dos
residuos sélidos, conforme as especificacbes a seguir:

i. Local para armazenamento temporario: coberto, com piso impermedvel, com ponto de agua e
esgoto, preferencialmente na testada no empreendimento e com acesso em nivel para os veiculos de
coleta da prefeitura, em dimensdes suficientes para abrigar todos os contéineres;

ii. Contéiner para residuos secos, destinados a coleta seletiva municipal: dimensionado para atender
até 350 habitantes por metro cubico; confeccionado em material metalico ou em Polietileno de Alta
Densidade (PEAD) com rodizios e tampa articulada; com pintura nas cores verde, azul, vermelha ou
amarela; para vidro, papel, plastico e metal, respectivamente, e com o texto escrito nas laterais e
tampa "SECOS"; e



iii. Contéiner para residuos orgéanicos: dimensionado para atender até 350 habitantes por metro
cubico; confeccionado em material metalico ou em PEAD com rodizios e tampa articulada; pintura nas
cores cinza, marrom ou preta; com o texto escrito nas laterais e tampa "ORGANICOS".

V. Equipamentos Publicos

a) Quando necessaria a construcdo de outros equipamentos publicos para atendimento as familias
beneficiarias, identificados no levantamento realizado pelo Ente Publico, devem ser previstas pelo Ente
Publico Local areas institucionais no empreendimento ou em distancias compativeis com aquelas
estipuladas neste Anexo, conforme tipo de equipamento, sem prejuizo das exigéncias municipais de
destinacdo de dreas publicas.

b) As areas institucionais devem possuir dimensdes, forma e topografia compativeis com a instalacdo
de equipamentos a elas destinados, conforme definido pela respectiva politica setorial em sua
instancia federal, estadual ou municipal, conforme o caso.

c) As areas institucionais devem estar associadas a pracas, areas verdes, areas de uso comercial ou
outras de uso comum, de modo a criar microcentralidades, isto €, associar usos diferentes num mesmo
espaco, evitando-se sua implantacdo em areas residuais que comprometam sua funcdo em virtude de
ma localizagdo.

d) Aimplantacdo das areas institucionais pode ocorrer em qualquer tipo de estrutura viaria, desde que
as situacdes que configurem polo gerador de trafego ou condicOes de acesso restritivas atendam a
legislacao federal e do poder publico local para o tema.

4. Qualificagdo urbanistica
I. Porte do Empreendimento

a) Deve ser respeitado o numero maximo de unidades habitacionais (UH) por empreendimento e por
grupo de empreendimentos contiguos, de acordo com o porte populacional do municipio, nos
termos seguintes:

i. até 20.000 habitantes: 50 UH por empreendimento / 200 UH por empreendimentos contiguos;

ii. de 20.001 a 50.000 habitantes: 100 UH por empreendimento / 300 UH por empreendimentos
contiguos;

iii. de 50.001 a 100.000 habitantes: 150 UH por empreendimento / 400 UH por empreendimentos
contiguos;

iv. de 100.001 a 500.000 habitantes: 250 UH por empreendimento / 500 UH por empreendimentos
contiguos; e

v. acima de 500.000 habitantes: 300 UH por empreendimento / 750 UH por empreendimentos
contiguos.



b) Em caso de empreendimentos contiguos, cada empreendimento deve ter viabilidade técnica de
implantacdo independente dos demais, sem prejuizos da avaliacdo de solu¢des compartilhadas para os
espacos de esporte, lazer e cultura, situados em area publica ou em area a ser doada ao dominio do
Ente Publico, mediante pactuagdo entre os atores envolvidos. (Redacao dada pela Portaria MCID n®
340, de 05 de abril de 2024)

Il. Condominio

a) Ndo é permitida a constituicdo de condominios para empreendimentos compostos por edificacGes
unifamiliares, exceto no caso de empreendimentos produzidos em territérios de comunidades
tradicionais, que possuam impedimentos legais para o parcelamento ou para a individualizacdo de
matriculas.

b) No caso de condominios compostos por edificagdes multifamiliares, deve ser observado o limite de
200 (duzentas) UH por condominio, sendo admitido o maximo de 300 (trezentas) UH por condominio
nas hipdteses, previstas nesta Portaria, em que a quadra extrapolar 10.000 (dez mil) m?2. (Redacdo dada
pela Portaria MCID n2 340, de 05 de abril de 2024)

c) A delimitacao dos condominios em edificagdes multifamiliares, deve observar:

i. ndo deve ultrapassar as dimensdes de uma quadra;

ii. o fechamento do conjunto deve circundar apenas vias de acesso a estacionamentos, sendo vedado
o fechamento de vias de circulagdo principal, as quais devem ser doadas ao dominio do Ente Publico;
e

iii. o fechamento do conjunto deve possuir no minimo 50% de permeabilidade visual.

lll. Afastamento entre as edificagoes

a) Distancia minima entre edificagdes multifamiliares:

i. Edificacdes até 3 pavimentos, maior ou igual a 4,50 m.

ii. Edificacbes de 4 a 5 pavimentos, maior ou igual a 5,00 m.

iii. EdificacGes acima de 5 pavimentos, maior ou igual a 6,00 m.

b) Para pocos internos, como pocos de ventilacdo, é vedada a previsdo de janelas de salas ou
dormitdrios voltadas para o interior destas areas.

c) Para edificacdo multifamiliar com bloco "H", é vedada a formacdo de atrios pela juncdo de dois
blocos.

IV. Sistemas de Espacos Livres

a) Em caso de loteamento, projeto do empreendimento deve criar espacos publicos de circulagdo e
espacos livres urbanos de permanéncia, que oferecam condi¢des de utilizacdo pelos seus moradores e



de seu entorno, através da introducao de usos e equipamentos adequados ao seu porte, destinacdo e
aos costumes locais. Podem ser adotadas solugdes implantadas em dareas institucionais.

b) Deve ser prevista a iluminagao publica, a arborizacdo e o mobilidrio urbano adequados para os
espacos publicos de circulagdo e para os espacgos livres urbanos de permanéncia, considerando
questdes de percepgdo de seguranca e acessibilidade universal.

c) Quando dentro do empreendimento existirem Areas de Preservacdo Permanente (APP), o projeto
do empreendimento deve associd-las a parques, estimulando sua preservacao e respeitando os limites
da legislacdo vigente.

d) Em empreendimentos produzidos a partir de novos loteamentos, preferencialmente, 50% da area
destinada aos espacos livres devem conformar uma Unica area e devem ter declividade compativel
com a atividade (de lazer ativo) a ser nela desenvolvida.

e) O empreendimento constituido por edificagdes unifamiliares ou multifamiliares deve conter
equipamentos de uso comum, a serem implantados com recursos minimos de 1% (um por cento) do
valor da edificacdo e infraestrutura, destinados a: (Redacao dada pela Portaria MICID n2 340, de 05 de
abril de 2024)

i. obrigatoriamente, execucdo de uma sala de biblioteca em area condominial por condominio; ou
uma sala de biblioteca em area publica em loteamento(s) ou conjunto de condominios; e (Incluido pela
Portaria MCID n? 340, de 05 de abril de 2024)

i.1 a sala de biblioteca podera ser substituida por praca de leitura nos casos de empreendimentos com
até 75 (setenta e cinco) unidades habitacionais; (Incluido pela Portaria MCID n2 340, de 05 de abril de
2024)

ii. de forma complementar, execugdo de equipamentos esportivos, de lazer e espagos exclusivos
cercados destinados a animais de estimacao, preferencialmente em drea publica. (Incluido pela Portaria

MCID n? 340, de 05 de abril de 2024)

f) No caso de empreendimento unicamente sob a forma de condominio, o valor estabelecido no item
anterior, obrigatoriamente, deve custear os seguintes equipamentos, internos aos condominios:

i. espaco coberto para uso comunitario e sala do sindico com local para armazenamento de
documentos; e

ii. espaco descoberto para lazer e recreagao infantil.
V. Tratamento paisagistico

a) Elaboracdo e execucdo de projeto contendo:

i. Porte da vegetacao;

ii. Especificacdo de vegetacdo prioritariamente nativa;



iii. luminacdo - Lampadas LED com Selo Procel ou ENCE classe A no PBE;

iv. Mobilidrio urbano (poste, parada de 6nibus com recuo, coberta e com banco);

v. Area de recreacdo (quadra, praga com playground, equipamento de ginastica, dentre outros);

vi. Tratamento de pisos com percursos definidos e integrados ao passeio publico;

vii. Espagos sombreados.

b) Os empreendimentos devem ter arborizagdo com didmetro a altura do peito (DAP) minimo de 3 cm,
na seguinte proporc¢do: 1 drvore para cada 2 unidades habitacionais, em casos de edifica¢cdes
unifamiliares; e 1 arvore a cada 5 unidades habitacionais, em caso de edificacdes multifamiliares.

c) Podem ser contabilizadas drvores existentes ou plantadas.

d) As arvores devem ser plantadas, preferencialmente, ao longo das vias para sombreamento de
calgcadas ou para sombreamento de areas de recreacao e lazer.

e) Todas as vias deverdo apresentar arborizagdo, em pelo menos um dos lados, em espacamento
maximo de 15 m e DAP minimo de 3 cm.

5. Mobilidade e acessibilidade

I. Acesso ao empreendimento

a) O empreendimento deve estar articulado a malha vidria existente ou possibilitar a integracdo com a
malha futura, em conformidade com a diretriz vidria estabelecida pelo Ente Publico local, quando
existente.

b) A principal via de acesso ao empreendimento deve garantir sua conectividade com o restante da
cidade, considerando, além da demanda por circulacdo por ele gerada, as diretrizes vidrias
estabelecidas pelo Ente Publico local para a drea, quando existentes.

c) Ndo é permitido o acesso ao empreendimento diretamente por estradas ou vias expressas.

d) A via de acesso ao empreendimento deve:

i. ser pavimentada, dotada de iluminacdo publica, de calcada e permitir acesso a transporte publico; e
ii. permitir a circulacdo confortavel e segura de bicicletas por intermédio da criacdo de ciclovias,
ciclofaixas ou, na impossibilidade de previsdo destes elementos, pela adocdo de sinalizagdo vertical ou
horizontal adequada.

Il. Sistema viario para novos parcelamentos na forma de loteamento

a) O sistema viario do empreendimento deve ser projetado com hierarquizagdo definida, de acordo
com seu porte e tipologia, de forma a permitir a circulagao de diversos modos de transporte,



priorizando-se os ndo motorizados e o transporte publico coletivo, e garantir o livre acesso de servicos
publicos.

b) As dimensdes minimas das vias devem obedecer a legislagdo municipal de parcelamento e uso do
solo. Em caso de inexisténcia de lei especifica, devem ser adotadas as seguintes dimensdes minimas
de leito carrogavel:

i. Vias locais: 7,00 m

ii. Vias coletoras: 12,00 m

iii. Vias arteriais: 18,00 m com canteiro central de no minimo 1,50 m.
c) Calgadas: conforme a ABNT NBR 9050.

d) Dimensdes minimas de faixa livre: calcadas, passeios e vias exclusivas de pedestres devem
incorporar faixa livre com largura minima recomenddvel de 1,50 m, sendo o minimo admissivel de 1,20
m.

e) As faixas livres devem ser completamente desobstruidas e isentas de interferéncias, tais como
vegetacdo, mobilidrio urbano, equipamentos de infraestrutura urbana aflorados (postes, armdrios de
equipamentos, e outros), orlas de drvores e jardineiras, bem como qualquer outro tipo de interferéncia
ou obstaculo que reduza a largura da faixa livre. A interferéncia com rebaixamentos para acesso de
veiculos devera ser tratada com previsdao de rampas, garantidas as condi¢des de acessibilidade
universal. Eventuais obstaculos aéreos, tais como marquises, faixas e placas de identificagdo, toldos,
luminosos, vegetacao e outros, devem se localizar a uma altura superior a 2,10 m.

f) Ciclovias e ciclofaixas: Devem ser previstas nos projetos sempre que a topografia permitir e for
possivel conformar com o sistema viario local, obedecendo as determinagdes da Lei n? 12.587, 03 de
janeiro de 2012, e o Plano de Mobilidade Urbana municipal, quando couber.

g) O sistema vidrio do empreendimento deve ser projetado de forma a garantir o acesso as areas
institucionais e as areas destinadas aos usos comerciais e de servicos, as quais, quando existentes,

devem ser localizadas preferencialmente em via coletora ou arterial.

h) O sistema viario do empreendimento deve priorizar o uso por pedestres e ciclistas, além de garantir
a acessibilidade as pessoas com deficiéncia e mobilidade reduzida, conforme os termos da NBR 9050.

i) Ndo é permitida a execucdo de pavimentacdo em tratamento superficial, nas vias internas ao
empreendimento. Para condominios, ndo é permitida a pavimentac3do asfaltica.

IIl. Areas de uso comum

a) Deve ser garantida a rota acessivel em todas as areas privadas de uso comum no empreendimento,
nos termos da ABNT NBR 9050.

Tabela 2 — Especificacoes recomendaveis do projeto do empreendimento habitacional:



1. Projeto de infraestrutura
I. Coleta de Residuos Sélidos

a) Previsdo de area especifica e comum aos moradores para o armazenamento temporario dos
residuos sdlidos, com a disponibilizacdo de composteira para tratamento de residuos organicos,
garantido a sua adequada manutencao.

2. Qualificagao urbanistica
I. Diversidade morfoldgica

a) Previsdo de variacdo das fachadas (cores, detalhes arquitetdnicos), cobertura ou volumetria das
unidades habitacionais ou edificagdes.

b) Previsdo de diferentes tipos de implantacdo e tipos de edificacdo (casas térreas, sobrados, casas
sobrepostas e edificios de apartamentos).

Il. Areas comerciais

a) Previsdo de dreas destinadas ao uso comercial que permitam o acesso de publico externo, devendo
o resultado de sua exploracdo ser destinado ao custeio do condominio, quando aplicavel. Quando
implementadas, a gestdo, manutencdo e fiscalizacdo do uso devido das dreas comerciais sdo de
responsabilidade do condominio ou do Ente Publico Local a que a area for destinada. Na hipdtese de
regime de propriedade condominial, as areas comerciais devem ser classificadas como "area comum
por destinacdo", constando como item especial no Memorial de Incorporacdo e na Convencao de
Condominio.

lll. Sistemas de Espagos Livres

a) Para as casas, previsdao de entrega com dreas permeaveis frontais gramadas ou com tratamento
paisagistico compativel com o clima da regido.

b) Previsdo de utilizacdo de pavimentos durdveis, porosos e drenantes, de cores claras, com baixa
absorcdo de calor e termicamente confortaveis em calcadas, caminhos, ambientes de circulacdo,
jardins, quadras poliesportivas, ciclovias, areas de permanéncia, caminhos verdes e estacionamentos.

c) Previsdo de localizacdo dos equipamentos de uso comum - a serem implantados com recursos
minimos de 1% (um por cento) do valor da edificacdo e infraestrutura, em dreas publicas, para
operacdo e manutencado pelo Ente Publico, conforme previsdao em lei autorizativa.

d) No caso de condominios:

i. previsdao de espacos publicos de circulagao e espacos livres urbanos de permanéncia, que oferegcam
condicdes de utilizacdo pelos seus moradores e de seu entorno, através da introducdo de usos e
equipamentos adequados ao seu porte, destinagao e aos costumes locais. Estes espagos estariam na
area frontal ao lote, fora de seu fechamento.



ii. previsdao do espaco coberto para uso comunitdrio e sala do sindico, com local para armazenamento
de documentos, localizado internamente as edifica¢des, reduzindo as dreas construidas acessdrias a
edificagdo principal.

e) Previsdo de area verde, com espécies arbdreas adequadas ao clima local e de baixa manutencao,
em darea 20% (vinte por cento) superior a legislacdo local. Podem ser aceitos também telhados e
paredes verdes.

ANEXO 1l
ESPECIFICACOES DO PROJETO DA EDIFICAGAO E DA UNIDADE HABITACIONAL

1. Ficam estabelecidas as especificacdes referentes as edificacdes e unidades habitacionais no dmbito
da linha de atendimento de provisdo subsidiada de unidades habitacionais novas em dareas urbanas
com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial e do Fundo de Desenvolvimento Social,
integrantes do Programa Minha Casa, Minha Vida, que devem ser observadas pelas empresas do setor
da construcao civil, Entidades Organizadoras, entes publicos locais e agentes financeiros responsaveis
pelo empreendimento habitacional, na forma especificada neste Anexo.

Tabela 1 - Especificagdes obrigatdrias do projeto da edificagao e da unidade habitacional:

1. Apresentacao do projeto e conformidade

a) Deve ser atendido o conjunto de orientacdes ao proponente para aplicacdo das especificacdes de
desempenho em empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social; e de orientacdes ao Agente
Financeiro para recebimento e andlise dos projetos, disponiveis no sitio eletrénico do Programa
Brasileiro da Qualidade e Produtividade do Habitat (PBQP-H).

b) Devem ser atendidas as especificacdes de desempenho em empreendimentos com base na NBR
15.575 vigente. Podem ser utilizadas as Fichas de Avaliacdo de Desempenho (FAD) de sistemas
convencionais, como dado de entrada quanto ao desempenho potencial esperado, bem como para
manter evidéncias dos meios definidos para o atendimento dos requisitos da ABNT NBR 15.575.

c) Na auséncia de Programa Setorial de Qualidade (PSQ)/PBQPH para um produto ou componente,
devem ser utilizados aqueles que tenham certificacdo emitida por Organismos de Certificacdo de
Produto (OCP) acreditado pelo INMETRO.

d) O projeto apresentado pelo proponente para a contratacdo, deve dispor do nivel técnico de
detalhamento necessdrio para sua adequada execucdo, apresentado conforme a ABNT NBR 6492,
devendo ser complementado por levantamento planialtimétrico georreferenciado em sistema de
coordenadas UTM (Universal Transversa de Mercator), datum horizontal, Sistema Integrado de
Referéncias Geograficas da América do Sul (SIRGAS 2000).

2. Programa de necessidades



I. Programa minimo da unidade habitacional

a) Area Gtil minima da UH (descontando as paredes) deve ser suficiente para atender o programa
minimo e as exigéncias de mobilidrio para cada comodo, respeitadas as seguintes areas Uteis minimas:

i. Casas: 40,00 m2.

ii. Apartamentos / Casas Sobrepostas: 41,50 m? (area util com varanda), sendo 40m? de area principal
do apartamento.

b) Pé-direito: minimo de 2,60 m, admitindo-se 2,30 m no banheiro.

c) Programa minimo: Sala + 1 dormitdrio de casal + 1 dormitério para duas pessoas + cozinha + area
de servico + banheiro + varanda (para multifamiliar). Nao foi estabelecida a drea minima dos cdmodos,
deixando aos projetistas a competéncia de formatar os ambientes da habitacdo segundo o mobiliario
previsto a seguir:

i. Dormitdrio de casal — Quantidade minima de méveis: 1 cama (1,40 m x 1,90 m); 1 mesa de cabeceira
(0,50 mx 0,50 m); e 1 guarda-roupa (1,60 m x 0,50 m). Circulagdo minima entre mobilidrio e/ou paredes
de 0,50 m.

ii. Dormitodrio para duas pessoas — Quantidade minima de méveis: 2 camas (0,90 m x 1,90 m); 1 mesa
de cabeceira (0,50 m x 0,50 m); e 1 guarda-roupa (1,50 m x 0,50 m). Circulagdo minima entre as camas
de 0,80 m. Demais circulagdes, minimo 0,50 m.

iii. Cozinha — Largura minima: 1,80 m. Quantidade minima de itens: pia (1,20 m x 0,50 m); fogdo (0,55
m x 0,60 m); e geladeira (0,70 m x 0,70 m). Previsdo para armario sob a pia e gabinete.

iv. Sala de estar/refei¢des — Largura minima: 2,40 m. Quantidade minima de moveis: sofas com
nimero de assentos igual ao nimero de leitos; mesa para 4 pessoas; e estante/armario TV.

v. Banheiro — Largura minima: 1,50 m. Quantidade minima de itens: 1 lavatério sem coluna, 1 bacia
sanitaria com caixa de descarga acoplada, 1 box com ponto para chuveiro (0,90 m x 0,95 m) com
previsao para instalacdo de barras de apoio e de banco articulado. Assegurar a area para transferéncia
a bacia sanitaria e ao box.

vi. Area de Servigo — Quantidade minima de itens: 1 tanque (0,52 m x 0,53 m) e 1 maquina de lavar
roupa (0,60 m x 0,65 m). Prever espaco e garantia de acesso frontal para tanque e maquina de lavar
roupa.

vii. Acessibilidade: Espaco livre de obstaculos em frente as portas de no minimo 1,20 m. Nos banheiros,
deve ser possivel inscrever mdédulo de manobra sem deslocamento que permita rotacdo de 360° (D =
1,50 m) (observado o item 7.5.c da NBR 9050). Nos demais cOmodos, deve ser possivel inscrever
modulo de manobra sem deslocamento que permita rotacdo de 180° (1,20 m x 1,50 m), livre de
obstaculos, conforme definido pela NBR 9050, com excec¢do da varanda, que devera ser integrada nas
unidades adaptadas. A unidade padrdo resultante é adaptdvel, permitindo sua transformagdao em



unidade acessivel por meio das adaptacdes sob demanda constantes do item 6 deste anexo, ndo
implicando em alteracdo de paredes.

viii. Varanda - em apartamentos: largura interna minima de 0,80m e &rea Util minima de 1,50 m2. E
vedada varanda em balango e é obrigatdrio que a varanda tenha conexdo direta com a sala ou com
dormitério. (Redacdo dada pela Portaria MCID n2 340, de 05 de abril de 2024)

d) Nos dormitdrios, para as regioes Norte e Nordeste, devem ser previstos ganchos de suporte para
rede de descanso, instalados a uma altura entre 1,70m a 1,90m do piso e a uma distancia entre 2,90m

e 3,30m.

e) Para casas térreas, devera ser prevista ao menos uma opcdo de ampliacdo da unidade habitacional
sem prejuizo das condi¢cGes de iluminacdo e ventilagdo natural dos cOmodos pré-existentes.

f) EdificagcOes de apartamentos sdo limitadas a um pavimento térreo mais trés superiores (T+3), salvo
guando houver elevador ou quando a edificacao oferecer acesso em multiplos niveis na qual o
deslocamento mdaximo seja de até trés andares.

Il. Itens externos

a) Vagas de estacionamento conforme definido na legislagao municipal.

b) Bicicletdrio coberto para edificagdes multifamiliares (1 vaga para 30% do nimero de UH).

3. Estratégias de conforto

I. Estratégias passivas

a) O projeto deve explorar ao maximo estratégias passivas para garantir o conforto das unidades
habitacionais, com o aproveitamento da iluminagao e ventilagdao natural, por meio da forma do edificio,
escolha adequada de fechamentos, escolha adequada de paredes externas e coberturas, disposicdo e
tamanho das aberturas, tipos de esquadrias, sempre de acordo com o clima local para aumentar o
conforto ambiental e o desempenho termoenergético da Unidade Habitacional.

Il. Ventilagao

a) Ventilagdo cruzada:

i. Em todas as zonas bioclimaticas (definidas conforme a NBR 15.220-3), para edificagcdes unifamiliares,
deve ser garantida ventilacdo cruzada, ou seja, o escoamento de ar entre pelo menos duas fachadas
diferentes, opostas ou adjacentes.

b) Ventilagcdo noturna:

i. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 2, 3, 4, 5 e 6, para todas as tipologias, deve ser
garantida a ventilagdo noturna com seguranca em dormitorios.



ii. Em unidades localizadas nas zonas bioclimatica 7 e 8, para todas as tipologias, deve ser garantida a
ventilacdo noturna com seguranca em ambientes de permanéncia prolongada — dormitérios e sala.

Ill. Desempenho

a) Laudo de desempenho térmico simplificado conforme NBR 15.575 para comprovacdo de
desempenho minimo dos ambientes de permanéncia prolongada das unidades habitacionais.

i. Caso nao seja enquadravel no método simplificado ou em caso de existéncia de barreiras para
ventilacdo e insolacdo, devera ser realizada simulacdo computadorizada para comprovacdo do
desempenho térmico minimo dos ambientes de permanéncia prolongada das unidades habitacionais.

b) Em casos de barreiras ou especificidades que interfiram no desempenho luminico, deve ser
apresentado respectivo laudo para as unidades habitacionais conforme NBR 15.575.

4. Sistemas e componentes
I. Impermeabilizacao

a) O tipo de impermeabilizacdo serd determinado segundo a solicitacdo imposta e observard, no
minimo, as seguintes condi¢bes:

i. Umidade ascendente da fundagdo para as alvenarias: serd realizada impermeabilizagdo resistente a
solicitacao imposta pela umidade do solo;

ii. Até 60 cm nas paredes externas em todo o perimetro do pavimento térreo sujeitos aos efeitos da
agua de respingo;

iii. Banheiros, cozinhas, drea de servico e varandas: Nas paredes internas, a impermeabilizacao
alcancara uma altura minima de 20 cm acima do nivel do piso acabado;

b) Os ralos e as tubulagdes que transpassarem as lajes impermeabilizadas serdo fixados na estrutura e
possuirao detalhes especificos de arremate e reforcos de impermeabiliza¢ao.

c) Conforme NBR 9575, ndo serdo considerados sistema de impermeabilizacdo: lona plastica, pintura
asfaltica (aquela que ndo forma membrana) e argamassa dosada em obra com uso de aditivo que ndo
siga as recomendacodes expressas do fabricante.

d) Todos os pisos de dreas molhadas das unidades como banheiros, areas de servico, cozinhas (quando
integradas as areas de servico) e areas descobertas, bem como de dreas molhdveis quando houver
ralos, deverdo ser impermeabilizados.

e) Protecdo da alvenaria externa: protecdo horizontal em concreto com largura minima de 0,50 m para
casas e edificagdes multifamiliares. Nas areas de servico externas, devera ser prevista calcada com

largura minima de 1,20 m e comprimento minimo de 2,00 m na regido do tanque e maquina de lavar.

Il. Sistemas de Vedagdo Vertical



a) Sistemas de Vedacgao Vertical Externa - o projeto de fachada deve prever:

i. Analise das movimenta¢Oes da estrutura; posicionamento de frisos, juntas (movimentagdo,
dessolidarizagao, estrutural, oculta, dentre outras), refor¢os com telas e demais detalhes construtivos.

ii. Procedimentos para a sua execuc¢ao; avaliacdo por ensaios; diretrizes para acompanhamento da sua
execucdo e indicacdo das atividades de manutencdo pds-obra, considerando a facilidade de sua
execugao.

iii. Desempenho dos materiais, aparéncia estética, resisténcia a intempéries.

iv. Cuidados adicionais para regides com classe de agressividade ambiental mais alta, a exemplo das
regides litoraneas.

v. poderd ser utilizado revestimento em concreto regularizado e plano, ou chapisco e massa Unica ou
emboco e reboco ou argamassa técnica decorativa (ABNT NBR 16.648), adequados para o acabamento
final projetado.

vi. O projeto devera prever a Vida Util Projetada (VUP) para os sistemas de pintura externos de, no
minimo, 8 anos, com especificacdo de componentes, materiais, execucdo e técnica que permitam
atender a VUP, conforme a NBR 15.575 — Edificacdes Habitacionais — Desempenho. E de
responsabilidade da Construtora a garantia do sistema de pintura externo dentro da VUP, de 3 anos .

vii. O preparo das superficies que receberao a pintura deverd seguir ABNT NBR 13245 — Tintas para
construcao civil — Execugdo de pinturas em edificagcdes nao industriais — Preparac¢ao de superficie.

viii. Devera ser utilizada pintura com tinta ou textura acrilica premium ou superior, segundo a norma
ABNT NBR 15.079.

ix. Nas dareas de servico externas a edificacdo, o azulejo deverd cobrir no minimo a largura
correspondente ao tanque e a maquina de lavar roupas (largura minima de 1,20m e altura minima de
1,50m).

X. Absortancia solar:

x.1. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 1, 2 e 3, deve ser garantida a pintura das paredes
externas predominantemente em cores claras a médias (absortancia solar maxima de 0,6) ou o uso de
acabamentos externos predominantemente com absortancia solar maxima de 0,6. Cores escuras sao
admitidas em detalhes.

x.2. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 4, 5, 6, 7 e 8, deve ser garantida a pintura das
paredes externas predominantemente em cores claras (absortancia solar maxima de 0,4) ou o uso de
acabamentos externos predominantemente com absortancia solar maxima de 0,4. Cores escuras sdo
admitidas em detalhes.

b) Sistemas de Vedagao Vertical Interna:



i. Revestimentos internos e de dreas comuns: gesso ou chapisco e massa Unica ou em emboco e reboco,
ou ainda em concreto regularizado e plano, adequados para o acabamento final em pintura.

ii. Pintura com tinta ou textura latex standard ou premium, segundo a norma ABNT NBR 15.079. O
preparo das superficies que receberdao a pintura deverd seguir ABNT NBR 13.245 — Tintas para
construgao civil — Execugao de pinturas em edificagdes ndo industriais — Preparagao de superficie.

iii. Em dreas molhadas, revestimento com azulejo até altura minima de 1,50m em todas as paredes da
cozinha, drea de servico interna a edificacdo e banheiro e em toda a altura da parede na drea do box.

iv. Utilizar parede dupla de geminacdo. Quando utilizada parede simples, devera ser comprovado o
atendimento a NBR 15.575 — EdificagGes Habitacionais — Desempenho através da apresentagao de FAD
gue atenda ao desempenho minimo de indice de reduc¢do sonoro ponderado (Rw) para paredes de
geminacao de divisa de cOmodos com e sem dormitério. Na auséncia de FAD, serd apresentado laudo
de desempenho acustico que comprove o atendimento ao requisito minimo da norma.

I1l. Cobertura

a) E obrigatéria a previsdo de laje. Em casas, no caso de area de servigo externa, a cobertura se
estendera por toda a area, seguindo as mesmas especificacdes da UH, facultado o uso de laje.

b) E vedado o uso de estrutura metdlica quando o empreendimento estiver localizado em regides
litoraneas ou em ambientes agressivos a esse material.

c) Prever protecdo contra insetos e fungos ou autoclave de fabrica quando utilizada estrutura em
madeira.

d) Telhas de fibrocimento, aco, plasticas, isotérmicas e similares somente serdo utilizadas sobre laje e,
no caso de edificacdes multifamiliares, também com previsdo de platibanda em todo o perimetro da
edificacdo.

e) No caso de opgao por beiral, este devera ter no minimo 0,60 cm ou 0,10 cm maior que a calgada, o
qgue for maior, com solucdo que evite carreamento do solo pelas aguas pluviais. Todas as telhas
componentes das duas primeiras fiadas do beiral serao fixadas individualmente, salvo quando houver
forro no beiral.

f) Prever abertura na cobertura, para ventilacgdo permanente com passarinheira e atico entre a laje
horizontal e o telhado com altura minima de 50 cm, nas zonas bioclimaticas 7 e 8, ou quando indicado.

g) E vedada a exposicdo de instalagdes elétrica, hidraulicas, dentre outras, em lajes nos halls de
circulagdo.

h) Em caso de emprego de telhas ceramicas esmaltadas, de concreto ou de fibrocimento, considerar
espessura minima de 6mm.

i) Absortancia solar:



i. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 1, 2 e 3, para todas as edificacdes, a absortancia
solar do telhado deve ser menor ou igual a 0,6 (cores claras e médias), com excec¢do de coberturas em
telhas de barro ndo vitrificada e cobertura verde.

ii. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 4, 5, 6, 7 e 8, para todas as tipologias, a absortancia
solar do telhado deve ser menor ou igual a 0,4 (cores claras e médio-claras), com excegdo de coberturas
em telhas de barro ndo vitrificada e cobertura verde.

IV. Piso

a) E obrigatdria a instalagdo de piso sobre contrapiso e rodapé em toda a unidade (exceto nas paredes
gue possuam revestimento ceramico), incluindo as varandas, o hall e as dreas de circulagdo interna.

b) O revestimento deve ser em ceramica esmaltada PEl 4, com indice de absorgdo inferior a 10% e
desnivel maximo de 15mm. Para dreas molhdveis e rota de fuga, o coeficiente de atrito dindmico deve

ser superior a 0,4.

c) Deve ser instalada soleira na porta de entrada e soleira com desnivel (max. 15 mm) no box e drea de
servico. O contrapiso deverd ser flutuante nos quartos e salas de multifamiliares.

d) As cotas dos pisos serdo superiores a cota da calcada ao redor da casa, bloco ou torre.

V. Esquadrias

a) Especificacdo dos modelos de esquadrias com comprovagao atendimento de nivel de desempenho
minimo ou superior, conforme a norma NBR 10.821 para a regidao e numero de pavimentos do
empreendimento. Comprovacao a partir do PSQ ou laudos técnicos especificos acompanhados da
Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART), com manutencdo dos mesmos em canteiros de obras.
b) Portas e ferragens:

i. Edificacdes unifamiliares: Portas de acesso em ago, PVC ou aluminio e internas em madeira.

ii. Edificacdes multifamiliares: Portas de acesso a unidade e internas em madeira. No acesso ao bloco
admite-se o uso de porta de aco, PVC ou de aluminio.

iii. Em regides litordneas ou meio agressivos, ndo é permito a utilizacdo de portas de aco.

iv. Caso seja proposto outro material, o desempenho similar serd comprovado através de Laudo
Técnico do fabricante.

v. As portas de madeira deverdao atender a norma ABNT NBR 15.930-2, levando em conta o
desempenho minimo em fun¢do da movimentacao e local da instalagao.

vi. As portas de acesso aos espacos de uso comum, aos blocos e as unidades habitacionais ndo devem
possuir vidros até altura de 1,10m. (Redacdo dada pela Portaria MICID n2 340, de 05 de abril de 2024)



vii. Vao livre entre batentes de 0,80 m x 2,10 m em todas as portas. Previsdo de drea de aproximacao
para abertura das portas de acesso (0,60 m interno e 0,30 m externo). Em tipologia de casa prever ao
menos duas portas de acesso, sendo 01 (uma) na sala para acesso principal e outra para acesso de
servico na cozinha/area de servigo.

viii.Macanetas de alavanca devem estar entre 0,90 m a 1,10 m do piso.

ix. Em portas de ago, pintura com esmalte sobre fundo preparador. Em portas de madeira, com esmalte
ou verniz ou utilizacdo do kit porta pronta.

x. E obrigatério o uso de vergas e contravergas com transpasse minimo de 0,30 m, acima das portas.
c) Janelas:

i. SolucdOes previstas em todos os vaos externos deverao ser completas e com vidros, sem folhas fixas.
E vedada a utilizacdo de aco em regides litoraneas ou ambientes agressivos, admitindo-se nesses casos
janelas em madeira, PVC ou aluminio.

ii. E obrigatdrio o uso de vergas e contravergas com transpasse minimo de 0,30 m, além de peitoril com
pingadeira e transpasse de 2 cm para cada lado do vao, ou solucdo equivalente que evite manchas de
escorrimento de agua abaixo do vao das janelas.

iii. Os peitoris assentados atenderao a detalhes executivos que deem funcionalidade ao sistema, como
a previsdao de uma inclinagdo minima de 3% em dire¢ao ao lado externo da edificagao e a adogdo de
pingadeiras de no minimo 2,5 cm, com sulco ou friso na extremidade e pequenas laterais, visando
evitar o escorrimento ao longo da fachada. Serao admitidas esquadrias com peitoris integrados.

iv. E vedado o uso de cobogds em substituicio as janelas, exceto em dreas comuns de circulagdo desde
gue atendidos os aspectos construtivos estabelecidos nos itens ii e iii acima. (Redacdo dada pela
Portaria MCID n2 1.211, de 23 de outubro de 2024)

v. Em janelas de aco, pintura com esmalte sobre fundo preparador. Em janelas de madeira, com
esmalte ou verniz.

vi. Em todas as zonas bioclimaticas, as esquadrias de dormitérios devem ser dotadas de esquadria com
veneziana que permita escurecimento do cémodo, com garantia de ventilacdo natural da janela para
a entrada de luz natural quando desejado.

vii. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 7 e 8 as aberturas da sala deverdo prever recurso
de sombreamento (veneziana, varanda, brise, beiral, anteparo ou equivalente).

viii. Deverd ser previsto gradil nas janelas das casas e nas unidades térreas das edificacGes
multifamiliares.

N

ix. Quando os contramarcos nao forem solidarizados a estrutura, as juntas receberdo aplicagdo
adequada de vedante para evitar infiltragdes de agua. Deve ser prevista a utilizagdo de selante a base
de poliuretano ou poliéster para calafetagao de janelas.



VI. Sistemas prediais hidraulicos

a) Parametros do sistema:

i. Pressdo estatica maxima no sistema = 30 mca; e

ii. Limitagao de vazdes no dimensionamento sistema:

ii.1. ducha: 12 I/min

ii.2. torneiras de pia de cozinha e tanque: 6 |/min

ii.3. torneiras de lavatoério: 4 |/min

ii.4. alimentacdo de bacia de descarga: 9 I/min

ii.5. Para fins de funcionalidade, alimentac¢do do chuveiro elétrico: minima de 12 I/min.

b) Prever dispositivos economizadores para chuveiros.

c) Prever pontos especificos de agua e esgoto para maquina de lavar roupa.

d) Lavatodrio: Louga sem coluna, com dimensdao minima de 30x40cm, sifao, e torneira metdlica cromada
com acionamento por alavanca ou cruzeta, segundo a norma ABNT NBR 10.281, com acabamento de

registro de alavanca ou cruzeta.

e) Bacia sanitaria: com caixa acoplada e mecanismo de descarga com duplo acionamento, conforme a
norma ABNT NBR 15.097, ndo sendo admitida bacia com abertura frontal e caixa plastica externa.

f) Tanque: Capacidade minima de 20 litros, de concreto pré-moldado, PVC, louca, inox, granilite ou
marmore sintético com torneira metalica cromada com acionamento por alavanca ou cruzeta com
arejador. Acabamento de registro de alavanca ou cruzeta.

g). Pia da cozinha: Bancada de 1,20 m x 0,50 m com cuba de granito, marmore, inox, granilite ou
marmore sintético, torneira metalica cromada. Torneira e acabamento de registro de alavanca ou
cruzeta.

h) Torneiras: Instalacdo de torneiras com arejador incorporado, com limitacdo de vazao; ou Instalacao
de torneiras com arejador incorporado sem limitacdo de vazao e instalacao de restritor de vazao, na
saida da tubulacdo (onde houver flexivel, antes dele). Restringir a vazdo em 4 |/min para torneiras de
lavatorio e em 6 |/min para torneiras de pia de cozinha e tanque.

i) Ralos: previsao de instalacdo de dois ralos sifonados no banheiro, um na varanda, um na cozinha, um
na area de servico, podendo ser um ralo para atender a cozinha e area de servico, quando estes forem

integrados, e um no hall de circulagdo de acesso as unidades para edificacdo multifamiliar.

VII. Sistemas prediais Elétricos e de Comunicagao



a) Pontos de tomadas elétricas: Deverdo atender a ABNT NBR NM 60669 e ABNT NBR 5410 com no
minimo 4 na sala, 4 na cozinha (sendo um para microondas), 2 na drea de servico (ferro de passar e
maquina de lavar roupas), 2 em cada dormitério, 1 ponto para ar-condicionado em cada dormitério, 1
tomada no banheiro e mais 1 ponto elétrico para chuveiro. Todos os pontos serdao entregues
completos.

b) Tomadas baixas a 0,40 m do piso acabado, interruptores, interfones, campainha e outros a 1,00 m
do piso acabado.

c¢) lluminagdo de areas condominiais internas:
i. Plafon simples com soquete para todos os pontos de luz;
i. Lampadas LED com Selo Procel ou ENCE nivel A no PBE; e

ii. Sistema automatico de acionamento das ldmpadas — minuteria ou sensor de presenca — em
ambientes de permanéncia temporaria.

d) lluminagao de areas condominiais externas:
i. Programacao de controle por horario ou fotossensor;
ii. Lampadas LED com Selo Procel ou ENCE classe A no PBE.

e) Pontos de comunicagdo: 3 pontos de telefone/légica, sendo 1 na sala e 1 em cada dormitdrio
(tubulacdo seca), 1 de campainha (completa e instalada), 1 ponto de antena (tubulacdo seca) e 1 ponto
de interfone (completo e instalado) quando em edificagdo com mais de dois pavimentos.

f) Interfone: Instalar sistema de porteiro eletronico para edificagdes com mais de dois pavimentos, com
possibilidade de migracdo para sistema de interfonia digital.

g) Deve ser previsto ponto para antena individual em edificagdes multifamiliares.

h) Tubulacdo para cabos de redes de telecomunicacdes: deve ser prevista a tubulacdo de infraestrutura
seca subterrdnea desde a rua em frente as edificacdes ou casas e internamente as construcgoes
para distribuicdo dos cabos até os pontos de utilizacdo nas unidades habitacionais.

i) Prever ponto para instalacdo de aparelho de ar-condicionado nos 2 quartos, com a instalacdo de
tubulacdo de infraestrutura completa (com fiacdo) e para o dreno de dgua em cada comodo, além da
previsao de circuito especifico e dimensionamento no quadro geral para instalacdo dos disjuntores
especificos do sistema de ar-condicionado.

j) No caso de sistema convencional (de parede), deve ser prevista a abertura de vdo em no minimo um
comodo e o isolamento/vedag¢do deste vdo, diverso da abertura da esquadria. Deverd constar no
Manual do Proprietario instalagdo da base de apoio em caixilho de madeira e/ou de concreto ou base
de apoio metalica, de responsabilidade do usuario. Devera ser prevista padronizacdo do ponto de



instalacdo das condensadoras na fachada, que permita ventilacio adequada do aparelho e
manutencado segura, a constar na Convencao do condominio.

k) Prever, conforme a NBR 5410, circuitos independentes para iluminagdo, tomadas de uso geral,
tomadas de uso especifico para cozinha, drea de servico e para o chuveiro, dimensionados para a
poténcia usual do mercado local, inclusive os 02 circuitos para ar-condicionado. Prever no quadro de
distribuicao: Disjuntor geral, Dispositivo DR e ao menos 02 (duas) posi¢bes de disjuntor vagas.

VIII. Elevador

a) Para edificagbes multifamiliares acima de dois pavimentos sem elevador, deve ser previsto e
indicado no projeto espaco destinado a sua instalacdo, bem como informado no manual do
proprietario, o qual deve permitir sua execucdo e instalacdo futura. Nao é necessdria nenhuma obra
fisica para este fim, exceto a execucdo da sua fundacgao, que deverd ser projetada e executada caso o
espaco previsto para a futura instalacdo do elevador esteja no interior da edificacdo. Além disso, a
estrutura deverd ser projetada e executada para suportar as cargas de instalacdo e operacdao do
equipamento.

b) O projeto de empreendimento habitacional com previsdo de elevador devera atender as seguintes
exigéncias: (Incluido pela Portaria MCID n2 1.211, de 23 de outubro de 2024)

i. especificacdes minimas definidas em regulamentacdo do Agente Operador da linha de atendimento,
subsidiada pela drea de engenharia do agente financeiro e validada pela Secretaria Nacional de
Habitacdo, considerando as referéncias de durabilidade e resisténcia definidas na NBR 16858-1-2020;

EN-81/20; EN-81/71 Classe 2; EN-13501-1; e (Incluido pela Portaria MCID n2 1.211, de 23 de outubro
de 2024)

ii. contratacdo, por 60 (sessenta) meses, de manutengao preventiva e corretiva, de assisténcia técnica
e de garantia estendida. (Incluido pela Portaria MCID n2 1.211, de 23 de outubro de 2024)

IX. Instalagdo de gas

a) Preferencialmente, o fornecimento de gds serd através de gds natural canalizado, nas localidades
onde existe disponibilidade.

b) E vedado o uso de botijdes dentro das unidades habitacionais em empreendimentos com mais de 2
pavimentos.

c) Instalacdo de sistema para individualizacdo do consumo de gas em conformidade com os padrdes
locais para geracao de conta individualizada.

d) Deve ser prevista a protecdo fisica dos medidores de gas.
X. Correspondéncia

a) Deve ser instalada uma caixa para recebimento de correspondéncias com identificacdo da unidade
habitacional em edificagdes multifamiliares.



XIl. Sistemas Inovadores

a) Serao aceitas tecnologias inovadoras de construcdo homologadas pelo SiNAT, desde que tenham
Documento de Avaliagdo Técnica (DATec) vigente no ambito do SINAT do PBQP-H.

b) Devem ser instaladas placas informativas nas edificagées de empreendimentos nos casos de
utilizagao de alvenaria estrutural ou sistemas inovadores.

5. Acessibilidade e adaptacao
I. Unidades adaptadas (conforme demanda)

a) Disponibilizar unidades adaptadas ao uso por pessoas com deficiéncia, quando houver, de acordo
com a demanda necessdria e conforme a deficiéncia apresentada, com alguns dos seguintes itens:

i. Puxador horizontal na porta do banheiro, conforme ABNT NBR 9050;

ii. Barras de apoio junto a bacia sanitaria, conforme ABNT NBR 9050;

iii. Barras de apoio no boxe do chuveiro, conforme ABNT NBR 9050;

iv. Banco articulado para banho, conforme ABNT NBR 9050;

v. Barras de apoio junto ao lavatério, conforme ABNT NBR 9050;

vi. Bacia sanitaria com caixa acoplada e acionamento por alavanca, conforme ABNT NBR 9050;
vii. Torneiras de banheiro, cozinha e tanque com acionamento por alavanca ou por sensor;
viii. Bancada de cozinha instalada a 85 cm com altura livre inferior de 73 cm;

ix. Plataforma elevatéria de percurso fechado;

X. Chuveiro com barra deslizante para ajuste de altura;

xi. Lavatdrio e bancada de cozinha instalados a 70 cm do piso acabado (ou outra altura indicada pela
pessoa com nanismo);

xii. Registro do chuveiro instalado a 80 cm do piso acabado (ou outra altura indicada pela pessoa com
nanismo);

xiii. Registro do banheiro instalado a 80 cm do piso acabado (ou outra altura indicada pela pessoa com
nanismo);

xiv. Acessorios de banheiro instalados a 80 cm do piso acabado (ou outra altura indicada pela pessoa
com nanismo);



xv. Quadro de distribuicdo de energia instalado a 80 cm do piso acabado (ou outra altura indicada pela
pessoa com nanismo);

xvi. Maganetas, interruptores, campainha e interfone (quando na parede), instalados 80 cm do piso
acabado (ou outra altura indicada pela pessoa com nanismo);

xvii. Sinalizacdo luminosa intermitente em todos os comodos, instalada junto ao sistema de iluminagao
do ambiente e acionada em conjunto com a campainha e com o interfone;

xviii. Interfone;
xix. Fita contrastante para sinalizagdo de degraus ou escadas internas, conforme ABNT NBR 9050;
xx. Contraste visual entre piso e paredes e entre paredes e portas, conforme ABNT NBR 9050;

xxi. Contraste visual para tomadas, interruptores, quadros de distribuicdo de energia, campainha e
interfone;

xxii. Adesivos em braile junto a interruptores indicando sua posicdo (ligado/desligado) e no quadro de
distribuicao indicando os circuitos relacionados a cada disjuntor; e

xxiii. Fixador de portas para manté-las abertas quando necessario.

6. Gestdo das aguas

I. Instalagoes

a) O projeto do empreendimento e edificacbes deverd favorecer a gestdo das aguas (potaveis e
pluviais) contribuindo para mitigar problemas de escassez e para a utilizacdo mais sustentavel desse
insumo.

b) A bomba de dgua deve possuir ENCE nivel A no PBE, quando houver.

Il. Medigao individualizada

a) Instalacdo de sistema para individualizacdo do consumo de dgua em conformidade com os padrdes
da concessionaria local e geracdo de conta individualizada.

b) Nos locais onde ndo houver padrées especificos da concessiondria, deve ser realizada a instalacao
de sistema para individualizacdo de dgua com locacdo de hidrometro homologado pelo INMETRO, em
area comum, no térreo.

c) Deve ser prevista a protecdo fisica dos medidores de agua.

7. Agoes do construtor

I. Orientagdes as familias beneficiarias



a) Devera ser entregue a todas as familias beneficidrias, Manual do Proprietdrio contendo todas as
informacdes necessarias para a compreensdo sobre a adequada ocupacdo da unidade habitacional,
manutengado preventiva, garantias, assisténcia técnica e Servigo de Atendimento ao Consumidor, com
destaque para sistemas inovadores, que requeiram atencdo especifica, atendendo a norma da ABNT
NBR 14.037, quando for o caso. O manual devera conter imagens que exemplifiquem o sistema, com
adogado de linguagem simples. Deverad ser fornecido também em versao acessivel a PCD e digital.

b) O Construtor devera prever capacitagdo aos beneficiarios para a correta manutencao do sistema de
pintura externo, além e inserir orientagdes no Manual do Proprietario que contenham o custo
periddico para manutengao.

c) Para as casas térreas, deve ser entregue as familias beneficidrias, junto com o Manual do
Proprietario, ao menos uma proposta de ampliacdo da unidade habitacional, com a orientacdo quantos
as solucdes estruturais que ndo podem sofrer intervencgao.

d) No caso de edificagdo multifamiliar, deve ser entregue Manual do Sindico ao(s) morador(es)
responsavel(eis).

e) Deverao ser estabelecidos e divulgados canais de comunica¢do para recebimento de questdes
relacionadas a problemas construtivos.

f) Devem ser instaladas placas informativas nas edificagbes de empreendimentos nos casos de
utilizagao de alvenaria estrutural ou sistemas inovadores.

Il. Descomissionamento

a) A obtenc¢do do CNPJ do Condominio serd de responsabilidade da empresa construtora, quando
ocorrera o descomissionamento da obra.

Tabela 2 - Especificagcdes recomendaveis do projeto da edificacdo e da unidade habitacional:

1. Estratégias de conforto
I. Ventilagdo
a) Ventilacdo cruzada para edificacdes multifamiliares em todas as zonas bioclimaticas.

Il. Desempenho

a) Comprovacdo de desempenho térmico intermediario ou superior das areas de permanéncia
prolongada das unidades habitacionais, de acordo com a norma da ABNT NBR 15.575-1, que pode ser
realizada por meio de simulacdo computadorizada ou pelo método simplificado do PBE-Edifica.

b) Unidades Habitacionais com envoltdria que comprovadamente possuem desempenho intermedidrio
ou superior, de acordo com a norma ABNT NBR 15.575, ndo precisam comprovar o atendimento as
especificacdes de absortancia solar e transmitancia térmica de paredes e coberturas.



c) A comprovacdo do atendimento as especificacbes de desempenho térmico da envoltdria pode,
alternativamente, ser feita pela apresentacdo da etiqueta do PBE-Edifica para envoltéria, de acordo com
a norma ABNT NBR 15.575.

2. Sistemas e componentes

I. Métodos construtivos

a) Uso de sistema construtivo modular e industrializado.

b) Uso de madeira de reflorestamento ou de floresta nativa certificada.

¢) Uso de madeira certificada para a fase de producgao (formas, escoras, entre outros).

d) Uso de madeira certificada para uso permanente (estrutura do telhado, entre outros).

Il. Cobertura

a) Transmitancia térmica (U):

i. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 1, 2, 3, 4 e 5, para edificagbes unifamiliares, a
transmitancia térmica (U) em W/m?K deve ser menor ou igual a 0,7. Para tipologias multifamiliares, a

transmitancia térmica (U) em W/m2K deve ser abaixo de 2,02.

ii. Em unidades localizadas na zona bioclimatica 3 para edificacdes multifamiliares, a transmitancia
térmica (U) em W/m?2K pode ser menor ou igual a 2,20 no caso de uso de cobertura verde.

iii. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 6, 7 e 8, para todas as tipologias, a transmitancia
térmica (U) em W/m?3K deve ser abaixo de 2,02.

b) Adogao de telhados verdes nas estruturas acessorias.
lll. Sistemas de Vedacgdo Vertical
a) Transmitancia Térmica (U) e Capacidade Térmica (CT):

i. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 1 e 2, os limites de Transmitancia Térmica (U) em
W/m?K e Capacidade Térmica (CT) em kJ/m?K para edificacdo unifamiliar, devem ser: U menor ou igual
a 2,70 e CT maior ou igual a 130. Para edificagdo multifamiliar, devem ser: U menor ou igual a 1,30 e
CT maior ou igual a 130, ou U menor ou igual a 0,75 e CT maior ou igual a 30.

ii. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 3, 4, 5, 6, 7 e 8, os limites de Transmitancia Térmica
(U) em W/m2K e Capacidade Térmica (CT) em kJ/m?K para edificacdo unifamiliar, devem ser: U menor
ou igual a 1,85 e CT maior ou igual a 130, ou U menor ou igual a 0,75 e CT maior ou igual a 30. Para
edificacdo multifamiliar, devem ser: U menor ou igual a 2,70 e CT maior ou igual a 130.

IV. Esquadrias



a) Utilizacdo de portas em madeira certificada.

b) Eficiéncia das janelas: os limites minimos do percentual de abertura de elementos transparentes em
relacdo a area do codmodo (PtApp), o fator de ventilagdo da esquadria (FV) e a necessidade de
sombreamento sejam:

i. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 1 e 2, para edificacdo unifamiliar: PtApp maior ou
igual a 17%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso de sombreamento nos dormitérios. Para tipologia
multifamiliar: PtApp maior ou igual a 17%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso de sombreamento nos
dormitdrios e sala.

ii. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 3 e 4 para edificacdo unifamiliar: PtApp maior ou
igual a 17%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso de sombreamento nos dormitérios e sala, ou PtApp
maior ou igual a 23%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso de sombreamento nos dormitdrios. Para
tipologia multifamiliar: PtApp maior ou igual a 17%, FV 2> 0,45 recurso de sombreamento nos
dormitdrios e sala.

iii. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 5 e 8, para edificagcdao unifamiliar: PtApp maior ou
igual a 17%, FV maior ou igual a 0,90 com recurso de sombreamento nos dormitdrios e sala, ou PtApp
maior ou igual a 23%, Fvmaior ou igual a 0,90 com recurso de sombreamento nos dormitdrios, ou
PtApp maior ou igual a 23%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso de sombreamento nos dormitdrios
e sala. Para edificacdo multifamiliar: PtApp maior ou igual a 17%, Fvmaior ou igual a 0,90 recurso de
sombreamento nos dormitdrios e sala, ou PtApp maior ou igual a 23%, FV maior ou igual a 0,45 recurso
de sombreamento nos dormitérios e sala.

iv. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 6, para edificacdo unifamiliar: PtApp maior ou igual
a 17%, FV maior ou igual a 0,90 com recurso de sombreamento nos dormitérios, ou PtApp maior ou
igual a 23%, Fvmaior ou igual a 0,45 com recurso de sombreamento nos dormitérios e sala. Para
edificagdo multifamiliar: PtApp maior ou igual a 17%, FV maior ou igual a 0,90 com recurso de
sombreamento nos dormitorios e sala, ou PtApp maior ou igual a 23%, FV maior ou igual a 0,45 com
recurso de sombreamento nos dormitérios e sala.

v. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 7, para edificagcdao unifamiliar: PtApp maior ou igual
a 17%, FV maior ou igual a 0,90 com recurso de sombreamento nos dormitérios, ou PtApp maior ou
igual a 17%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso de sombreamento nos dormitérios e sala, ou PtApp
maior ou igual a 23%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso de sombreamento nos dormitdrios. Para
edificagdo multifamiliar: PtApp maior ou igual a 17%, FV maior ou igual a 0,90 com recurso de
sombreamento nos dormitérios e sala, ou PtApp maior ou igual a 23%, FV maior ou igual a 0,45 com
recurso de sombreamento nos dormitérios e sala.

V. Sistemas prediais hidraulicos

a) Em edificagbes multifamiliares, deve ser prevista a instalacdo de shafts com fécil acesso para
manutencao das instalagdes em cada unidade habitacional.

VI. Correspondéncia



a) Deve ser previsto local adequado para armazenamento de pacotes de maior volume.
3. Impacto Ambiental
I. Gestao das aguas

a) Instalacdo de cisterna individualizada para edificacdo unifamiliar, de acordo com norma da ABNT
15527, com dimensionamento compativel com o indice pluviométrico da regido.

b) Instalacdo de cisterna para dreas comuns em edificagdo multifamiliar, de acordo com norma da
ABNT 15527, com dimensionamento compativel com o indice pluviométrico da regido.

c) Instalacdo de reservatério de retencdo para enchentes em dreas urbanas consolidadas sujeitas a
inundacao.

Il. Avaliagdo

a) Certificagdo do Programa Brasileiro de Etiquetagem — PBE Edifica, Selo PROCEL ou Selo Casa Azul +
CAIXA.

lll. Eficiéncia Energética

a) Instalacdo de sistemas eficientes de aguecimento de agua, conforme classificacdo A do PBE Edifica.

ANEXO IV
ESPECIFICACOES DA OBRA

1. Ficam estabelecidas as especificagdes referentes a fase de obras dos empreendimentos habitacionais
no ambito da linha de atendimento de provisao subsidiada de unidades habitacionais novas em areas
urbanas com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial e com recursos do Fundo de
Desenvolvimento Social, integrantes do Programa Minha Casa, Minha Vida, que devem ser observadas
pelas empresas do setor da construcao civil, Entidades Organizadoras, entes publicos locais e agentes
financeiros responsaveis pelo empreendimento habitacional, na forma especificada neste Anexo.

Tabela 1 - EspecificacOes obrigatorias da obra:

1. Avaliagdo de conformidade
I. Empresa e materiais

a) Atendimento as diretrizes do Programa Brasileiro da Qualidade e Produtividade do Habitat (PBQP-
H):



i. na promocdo da qualidade, produtividade e sustentabilidade do Habitat, principalmente na utilizacao
de materiais de construgao em conformidade com as normas técnicas, especialmente aqueles
fabricados, importados ou distribuidos por empresas qualificadas nos programas setoriais da qualidade
(PSQ) do Sistema de Qualificacdao de Empresas de Materiais, Componentes e Sistemas Construtivos
(SiMaC);

ii. na contratacao de empresas construtoras certificadas no Sistema de Avaliagao da Conformidade de
Empresas de Servigos e Obras da Construgao Civil (SIAC); e

iii. na utilizacdo de Documento de Avaliacdo Técnica (DATec) vigente para o uso de tecnologias
inovadoras, e na adocdo de Fichas de Avaliacdo de Desempenho (FAD) para sistemas convencionais,
no ambito do Sistema Nacional de Avaliacdo Técnica de Produtos Inovadores e Sistemas Convencionais
(SINAT), especificados nos projetos.

2. Impacto ambiental

I. Residuos sodlidos

a) Adocdo de Gestdo adequada de residuos sélidos, conforme previsto pela Lei n2 12.305, de 2 de
agosto de 2010, a Resolugdo do Conselho Nacional do Meio Ambiente (CONAMA) n° 307/2002, e suas
alteracdes, e anorma ABNT NBR 10.004, com a segregacao, acondicionamento, transporte, bem como
o tratamento dos residuos e a disposicado final dos rejeitos.

b) A segregacdo de Residuos da Construcdo e Demolicdo (RCD) na origem (na obra), para as classes A
e B, conforme classificacdo da Resolugdo CONAMA n° 307/2002, devera ocorrer em no minimo 4 das

10 subclasses, sendo:

i. Subclasses da Classe A: Concreto, produtos cimenticios, residuos mistos e solos provenientes de
terraplenagem; e

ii. Subclasses da Classe B: Gesso, plastico, papeldo, metal, vidro e madeira.

Tabela 2 - Especificagdes recomendaveis da obra:

1. Avaliacao de conformidade
I. Empresa e materiais

a) O projeto do empreendimento deverd ser desenvolvido conforme a metodologia Building
Information Modelling (BIM), cumprindo as normas técnicas brasileiras vigentes sobre o tema.

b) Utilizacdo de cimentos na obra serdo do tipo Cimento Portland de Alto-forno CP Ill e CP IV.

c) Utilizacdo de materiais oriundos de empresas da regido, estimulando o desenvolvimento das
industrias locais.



2. Impacto ambiental
I. Residuos sdlidos

a) Adocao de reciclagem para destinacdo de residuos de construgao classe A — residuos reutilizaveis ou
recicldveis como agregados (tijolos, blocos, telhas, dentre outros), conforme classificacdo da Resolugao
CONAMA n° 307/2002.

b) Adocao de reciclagem para destinacdo de residuos de construcdo classe B — residuos reciclaveis para
outras destinacdes, tais como plasticos, papel, papeldao, metais, vidros, madeiras, embalagens vazias
de tintas imobilidrias e gesso, conforme classificacdo da Resolugdo CONAMA n° 307/2002.

Il. Avaliagao

a) Utilizacdo de ferramenta para cdlculo de inventdrio da emissdao de Carbono, para avaliacdo da
emissao de Gases do Efeito Estufa (GEE), por meio da ferramenta Cecarbon ou outras.

b) Utilizacdo de ferramenta para Avaliacdo do Ciclo de Vida (ACV) do empreendimento.

ANEXO V
VALORES DE PROVISAO DE UNIDADE HABITACIONAL

1. Fica estabelecido neste Anexoo valor maximo para provisdo de unidade habitacional,
correspondente ao valor contratual de aquisicao do imével pelo Fundo de Arrendamento Residencial
ou pelo Fundo de Desenvolvimento Social, conforme localidade e tipo de edificacdao, observado o
disposto na tabela abaixo:

Tabela 1 - Valores maximos de provisao de unidade habitacional

Municipios com | Municipios com | Municipios com | Municipios com
populagdo maior ou | populagdo  menor | populagdio  menor | populagdo menor
RECORTE TERRITORIAL . . . . . . .
igual a 750 mil | que 750 mil e maior | que 300 mil e maior | que 100 mil
habitantes ou igual a 300 mil | ou igual a 100 mil | habitantes
habitantes habitantes
Apto Casa Apto Casa Apto Casa Apto Casa

Grande Metrépole

Nacional e Metrépoles

Nacionais e seus 164.000 150.000 162.000 148.000 155.000 142.000 147.500 135.000
respectivos Arranjos

Populacionais

Metrdpoles e seus
respectivos Arranjos 160.000 147.000 | 154.000 | 141.000 | 153.000 | 140.000 | 147.500 | 135.000

Populacionais

Capitais Regionais, 155.000 | 142.000 | 152.500 | 139.500 | 150.000 | 137.000 | 140.000 | 130.000
Centros Sub-



Regionais, Centros de
Zona e Centros Locais e
seus respectivos
Arranjos Populacionais

1.1 E admitida a superacdo dos valores estipulados na Tabela 1, nas seguintes hipdteses:

| - terrenos com qualificacdo superior, conforme Anexo | desta Portaria, para os quais é permitida a
extrapolacdo do valor previsto na Tabela 1 em 10% (dez por cento), observado o limite de subvencao
econdmica estabelecido em ato interministerial vigente; e

Il - requalificacdo de imdvel, considerando o acréscimo de 40% (quarenta por cento) aos valores
previstos na Tabela 1.

1.2 Os valores da Tabela 1 ndo incluem:

| - custo de implantacdo de Sistema fotovoltaico (SFV), o qual sera regulamentado em ato normativo
especifico;

Il - custo de certificacdo de desempenho dos empreendimentos habitacionais, o qual podera ser
coberto pelo respectivo fundo de subsidio da operagao.

1.3 Na hipdtese de doacdo de terreno, os valores estipulados na Tabela 1 deverdo descontar a fragao
do valor de avaliaggo de mercado do terreno doado por unidade habitacional, salvo se
ele for revertido ao aumento de sua area util em, no minimo, 4 (quatro) m2.

1.3.1 Fica dispensada a aplicacdo do disposto no item 1.3 nas hipoteses de operagdes de requalificagdo
de imdveis doados. (Incluido pela Portaria MCID n2 340, de 05 de abril de 2024)

1.4 Para efeito de enquadramento dos municipios na Tabela 1, o conceito de Capitais Regionais é
definido no mais recente estudo Regides de Influéncia das Cidades (REGIC), do Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (IBGE).

ANEXO VI
ESPECIFICACOES DO PROJETO DA PRACA DE LEITURA E DA SALA DE BOBLIOTECA
(Incluido pela Portaria MCID n? 1.211, de 23 de outubro de 2024)

1. Ficam estabelecidas as especificacdes do projeto da praca de leitura e da sala de biblioteca no ambito
da linha de atendimento de provisao subsidiada de unidades habitacionais novas em areas urbanas
com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial e do Fundo de Desenvolvimento Social,
integrantes do Programa Minha Casa, Minha Vida, que devem ser observadas pelas empresas do setor
da construcao civil, Entidades Organizadoras, entes publicos locais e agentes financeiros responsaveis
pelo empreendimento habitacional, na forma especificada neste Anexo.

Tabela 1 — EspecificacOes obrigatorias do projeto:

1. Apresentacdo do projeto e conformidade

a) Deve ser atendido o conjunto de orientagGes ao proponente para aplicacdo das especificaces de
desempenho em empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social; e de orientacdes ao Agente



Financeiro para recebimento e andlise dos projetos, disponiveis no sitio eletrénico do Programa
Brasileiro da Qualidade e Produtividade do Habitat (PBQP-H).

b) Devem ser atendidas as especificagdes de desempenho em empreendimentos com base na NBR
15.575 vigente. Podem ser utilizadas as Fichas de Avaliagdo de Desempenho (FAD) de sistemas
convencionais, como dado de entrada quanto ao desempenho potencial esperado, bem como para
manter evidéncias dos meios definidos para o atendimento dos requisitos da ABNT NBR 15.575.

c) Na auséncia de Programa Setorial de Qualidade (PSQ)/PBQPH para um produto ou componente,
devem ser utilizados aqueles que tenham certificacdo emitida por Organismos de Certificacdo de
Produto (OCP) acreditado pelo INMETRO

d) O projeto apresentado pelo proponente para a contratacdo, deve dispor do nivel técnico de
detalhamento necessdrio para sua adequada execugdo, apresentado conforme a ABNT NBR 6492,
devendo ser complementado por levantamento planialtimétrico georreferenciado em sistema de

coordenadas UTM (Universal Transversa de Mercator), datum horizontal, Sistema Integrado de
Referéncias Geograficas da América do Sul (SIRGAS 2000).

2. Programa de necessidades
I. Programa minimo da praga de leitura

a) Pavimento com area minima de 20,00 m2, em concreto moldado in loco com junta seca, bloco
intertravado de concreto, ou material similar.

b) Cobertura com area minima de 15,00 m2, em material com absortancia solar menor ou igual a 0,4
(cores claras e médio-claras), com excec¢do de coberturas em telhas de barro ndo vitrificada e cobertura

verde.

c) Pé-direito: minimo de 2,40 m.

d) lluminacao: prever luminadria do tipo poste de luz ou fixada sob a cobertura, ligada a rede publica ou
do condominio.

e) Mobiliario:

i. 2 bancos com encosto (1,50 m), preferencialmente em ferro galvanizado e madeira para deck, ou em
material resistente a intempéries;

ii. 2 bancos sem encosto (1,50 m), preferencialmente em ferro galvanizado e madeira para deck, ou
em material resistente a intempéries;

iii. Mesa (0,70 m x 0,70 m, com 0,73 m de alt.) com 4 banquetas, fixas, preferencialmente em ferro
galvanizado e madeira para deck, ou em material resistente a intempéries;

iv. Estante de livros (0,80 m x 0,40 m, com 1,80 m de alt.) com 3 prateleiras, fixa, em material resistente
a intempéries, disposta sob a area coberta, sobre patamar de 0,4m de altura;



v. Redario, com postes ou pilares com ganchos para fixacdao de duas redes;
vi. Lixeira de 50 litros, em material resistente a intempéries; e
vii. Plantio de 3 arvores com DAP (diametro a altura do peito) de 5cm.

f) Letreiro: elemento vertical (totem ou placa) na entrada principal do equipamento para fixacdo do
nome do espaco, na identidade visual exigida, conforme orientacdo disponibilizada em sitio eletrénico
do Ministério das Cidades.

Il. Programa minimo da sala de biblioteca

a) tipologia:

i. Até 300 unidades habitacionais: edificacdo isolada ou no térreo do edificio habitacional; e

ii. Acima de 301 unidades habitacionais: edificacdo isolada.

b) Area util minima interna:

i. Até 150 unidades habitacionais: drea minima de 20 m2, piso sobre contrapiso, em ceramica
esmaltada PEI 4, com indice de absorgdo inferior a 10%, com rodapé e soleira com desnivel maximo de
15mm;

ii. De 151 a 250 unidades habitacionais: area minima de 28 m2, piso sobre contrapiso, em ceramica
esmaltada PEI 4, com indice de absorcdo inferior a 10%, com rodapé e soleira com desnivel maximo de
15mm;

iii. De 251 a 400 unidades habitacionais: drea minima de 35 m2, em piso cimenticio aplicado sobre
contrapiso, com acabamento polido, ou em ceramica esmaltada PEl 4, com indice de absor¢ao inferior
a 10%, sobre contrapiso, com rodapé e soleira com desnivel maximo de 15mm;

iv. De 401 a 500 unidades habitacionais: drea minima de 45 m2, em piso cimenticio aplicado sobre
contrapiso, com acabamento polido, ou em cerdmica esmaltada PEl 4, com indice de absor¢do inferior
a 10%, sobre contrapiso, com rodapé e soleira com desnivel maximo de 15mm; e

v. Acima de 501 unidades habitacionais: area minima de 55 m2, em piso cimenticio aplicado sobre
contrapiso, com acabamento polido, ou em cerdmica esmaltada PEl 4, com indice de absor¢do inferior
a 10%, sobre contrapiso, com rodapé e soleira com desnivel maximo de 15mm.

c) Area Gtil minima externa (patio coberto):

i. De 301 a 400 unidades habitacionais: area minima de 20 m2, livre de obstaculos e divisdes, em piso
cimenticio aplicado sobre contrapiso, com acabamento antiderrapante;

ii. De 401 a 500 unidades habitacionais: area minima de 25 m2, livre de obstaculos e divisdes, em piso
cimenticio aplicado sobre contrapiso, com acabamento antiderrapante;



iii. Acima de 501 unidades habitacionais: drea minima de 45 m2, livre de obstdculos e divisdes, em piso
cimenticio aplicado sobre contrapiso, com acabamento antiderrapante; e

iv. O patio coberto, quando exigido, deve configurar o acesso principal a sala de biblioteca.

d) Alvenaria:

i. paredes internas com acabamento em tinta acrilica lavavel aplicada sobre massa corrida ou
revestidas em tijolinho de barro macico aparente (% peca ou inteiro) com impermeabilizacdo a base
d'agua; e

ii. paredes externas, quando edificagao isolada, revestidas em tijolinho de barro macico aparente (%
peca ou inteiro) com impermeabiliza¢do a base d'agua.

e) Cobertura:

i. area interna, quando edificacdo isolada, em telha termoacustica tipo sanduiche, laje
impermeabilizada ou telha de barro, e pé-direito minimo de 2,80m; e

ii. drea externa (pdtio coberto), em telha termoacustica tipo sanduiche, laje impermeabilizada ou telha
de barro, e pé-direito minimo de 2,80m.

f) Portas e esquadrias:

i. porta de acesso simples (0,80 m x 2,10 m), ou dupla (1,60 m x 2,10 m) quando em edificacdo isolada,
em aco, PVC ou aluminio, com vidro na parte superior (acima de 1,10 m); e

ii. janelas ocupando area equivalente a 30% da area de piso, de correr com bandeira, em ago, PVC ou
aluminio, com nivel de desempenho minimo ou superior, conforme a norma NBR 10.821.

g) lluminacao:
i. tipo plafon, com lampada LED 18W, temperatura 3.000 K, a cada 15 m2 de sala;

ii. tipo plafon, com lampada LED 18W, temperatura 3.000 K, fixada sob a cobertura do patio, quando
exigido, a cada 10 m2;

iii. tipo trilho eletrificado, junto a estante de livros: 0,5 m de trilho e 1 spot a cada 5 m2 de sala, com
lampadas LED temperatura 3.000 K; e

iv. pendentes sobre a mesa coletiva e sobre a mesa telecentro, com lampada LED 18W, temperatura
3.000 K.

h) Elétrica e Hidrdulica:

i. tomadas de usos geral, uma a cada 4 m2 de sala, dispostas junto a mesa telecentro, a mesa coletiva
e a area da arquibancada;



ii. tomadas de usos geral, uma a cada 10 m2 de patio coberto, quando exigido, dispostas junto a porta
de entrada da biblioteca;

iii. tomada para projetor de video, a 2,40 m de altura;

iv. Tomada para modem wifi, em posicionamento evitando fios e cabeamentos aparentes entre
equipamentos e fonte;

v. tomada e interruptor para ventilador, segundo localizacdo no projeto;

vi. tomada para purificador de agua, segundo localizagdo no projeto; e

vii. ponto de dgua, para instalacdo de purificador, segundo localizagdo no projeto.
i) Mobiliario:

i. Prateleiras lineares, com 0,30 m de profundidade e 0,40 m de comprimento a cada 1,00 m2 de sala,
altura maxima de 2,00 m e espagamento minimo de 0,30 m;

ii. Mesa coletiva (2,00 m x 0,90 m, com 0,73 m de alt.), com tampo em madeira, acabamento
envernizado ou formicado;

iii. Mesa redonda (1,00 m x 1,00 m, com 0,45 m de alt.), com tampo em madeira, acabamento
envernizado ou formicado;

iv. Mesa telecentro (0,80 m x 0,60 m, com 0,73 m de alt.), com tampo em madeira, acabamento
envernizado ou formicado;

v. Médulos multiuso para montagem de arquibancada, do tipo "caixote" fechado (0,30 m x 1,00 m x
0,45 m), um a cada 4 m2 de sala, em compensado laminado, acabamento envernizado, formicado ou
em tinta esmalte;

vi. Armdrio (0,80 m x 0,45 m, com 1,60 m de alt.) com chaves;
vii. Purificador de agua;

viii. 4 poltronas tipo puff, coloridos, com enchimento de isopor e revestimento de material
impermedvel, tipo courino ou similar; e

ix. 7 cadeiras, em polipropileno ou madeira.
j) Banheiros e areas de apoio: observar a NBR 9050 e legislacdo aplicavel.
[) Letreiro: elemento vertical (totem ou placa) na entrada principal do equipamento para fixacdo do

nome do espaco, na identidade visual exigida, conforme orientacdo disponibilizada em sitio eletrénico
do Ministério das Cidades.



