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PODER EXECUTIVO

DECRETOS

DECRETO N¢ 2.447, DE 08 MAIO DE 2024.

Institui o Sistema Eletrdnico de Informagées do Estado de Sdo Paulo - SEI/CIDADES
como meio eletrénico para a formalizagdao de processo administrativo no ambito da
Administra¢ao Direta e Indireta do Municipio de Espirito Santo do Turvo — SP e da
outras providéncias.

CONSIDERANDO o Acordo de Cooperacao Técnica firmado pelo Governo do Estado de
Sao Paulo com o Tribunal Regional Federal da 42 Regido, bem como seu termo aditivo,
para adesdo e disseminacdo do Sistema Eletronico de Informacdes (SEl), para os
municipios do Estado de Sao Paulo,

CONSIDERANDO o Acordo de Cooperacao Técnica firmada pela Prefeitura Municipal
de Espirito Santo do Turvo com a Secretaria de Gestao e Governo Digital, com a
interveniéncia da Companhia de Processamento de Dados do Estado de Sdo Paulo —
PRODESP, com vistas a implementacdo de uma ferramenta de gestdo digital de
documentos e processos,

CONSIDERANDO o Municipio reconhece a importancia da modernizacdo e otimizacdo
dos processos administrativos, bem como os beneficios que a adocdo do SEI-Cidades
trard para a gestdo publica local, tais como agilidade, economia, transparéncia e
seguranga,

AFONSO NASCIMENTO NETO, Prefeito Municipal de Espirito Santo do Turvo, Estado
de S3o Paulo, no uso de suas atribuicdes legais, DECRETA:

CAPITULO |

DO PROCESSO ELETRONICO

Art. 19, Este Decreto dispde sobre o uso do processo eletrénico no dmbito da
Administracdo Direta e Indireta do Municipio de Espirito Santo do Turvo,
implementado por meio do Sistema Eletrénico de Informacgdes do Estado de Sdo Paulo
- SEI/CIDADES.

Pardgrafo Unico. Aplica-se aos processos e documentos criados no ambito do processo
eletrénico o disposto na Lei Complementar Municipal n2 364, de 25 de janeiro de 2023
no que couber.

Art. 22. Para fins deste decreto, consideram-se:

| - assinatura digital: modalidade de assinatura eletrénica que utiliza algoritmos de
criptografia e permite aferir, com seguranca, a origem e a integridade do documento;
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Il — assinatura eletronica: registro realizado eletronicamente por usuario identificado
de modo inequivoco, com vistas a firmar documentos por meio de:

a) certificado digital: forma de identificacdo do usuario emitido por autoridade
certificadora credenciada na Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileiras - ICP-Brasil;
b) usuario e senha: forma de identificacdo do usudrio, mediante prévio cadastramento
de acesso;

Il - autenticidade: credibilidade de documento livre de adulteracao;

IV - captura de documento ou de processo administrativo: incorporacdo de documento
nato-digital ou digitalizado por meio de registro, classificacdo e arquivamento em
sistema eletronico;

V - certificagdao digital: atividade de reconhecimento de documento com base no
estabelecimento de relagdo Unica, exclusiva e intransferivel entre uma chave de
criptografia e uma pessoa fisica, juridica, maquina ou aplicagdo, por meio da insergao
de um certificado digital por autoridade certificadora;

VI - digitalizacdo: processo de conversdao de um documento fisico para o formato
digital, por meio de dispositivo apropriado;

VII - disponibilidade: razao entre periodo de tempo em que o sistema esta operacional
e acessivel e a unidade de tempo definida como referéncia;

VIII - documento arquivistico: documento de arquivo a que se refere o inciso IX do
artigo 32 do Decreto Estadual n2 58.052, de 16 de maio de 2012;

IX - documento digital: documento codificado em digitos bindrios, acessivel e
interpretavel por meio de sistema computacional;

X - documento digitalizado: documento obtido a partir da conversao de documento
ndo digital, gerando uma fiel representacdo em cédigo digital, podendo ser capturado
por sistemas de informacao especificos;

Xl - documento nato-digital: documento produzido originariamente em meio
eletrénico, podendo ser:

a) nativo, quando produzido pelo sistema de origem;

b) capturado, se incorporado de outros sistemas, por meio de metadados de registro,
classificacdo e arquivamento;

XII - gestdo de documentos: conjunto de procedimentos e operacdes técnicas relativas
a producdo, classificacdo, avaliacdo, tramitacdo, uso, arquivamento e reproducdo
racional e eficiente de arquivos;

Xl - informagdao pessoal: aquela relacionada a pessoa natural identificada ou
identificavel;

XIV - informacdo sigilosa: informacdo submetida temporariamente a restricdo de
acesso publico em razao de sua imprescindibilidade para a seguranca da sociedade ou
do Estado;

XV - integridade: propriedade do documento completo e inalterado;

XVI - metadados: dados estruturados que descrevem e permitem encontrar, gerenciar,
compreender ou preservar documentos digitais no tempo;

XVIl - nivel de acesso: forma de controle do tramite de documentos e de processos
eletronicos em sistema de processo administrativo eletrénico, categorizados em
publico, restrito ou sigiloso;

XVIl - parametrizacdo: processo de configuracdo do sistema de processo
administrativo eletronico ou de médulo do sistema;
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XIX - preservagao digital: conjunto de agdes gerenciais e técnicas de controle de riscos
decorrentes das mudancas tecnoldgicas e fragilidade dos suportes, com vistas a
protecdo das caracteristicas fisicas, légicas e conceituais dos documentos digitais pelo
tempo necessario;

XX - processo administrativo eletronico: sucessao de atos registrados e
disponibilizados em meio eletrénico, integrado por documentos nato-digitais ou
digitalizados;

XXI - protocolo digital: servico de protocolizacdao eletrénica que possibilita ao
particular, como portador, entregar documentos endere¢ados a Administracao Publica
estadual, sem a necessidade de se deslocar fisicamente até uma unidade de protocolo
ou enviar correspondéncia postal;

XXII - repositério digital confidvel: ambiente de preservac¢do constituido pelo conjunto
de procedimentos normativos e técnicos, matriz de responsabilidades e infraestrutura
tecnolégica com capacidade para manter auténticos, preservar e prover acesso
continuo a documentos digitais;

XXIII - sistemas de processo administrativo legados: softwares destinados a producao,
gestdo, tramitagdo, armazenamento, preservagao, seguranga e acesso ou controle de
documentos, processos e informagdes arquivisticas anteriores a implantagdo do
Sistema Eletrénico de Informacgdes do Estado de Sdo Paulo - SEI/CIDADES;

XXIV - Sistema Eletrénico de Informacdes - SEI: software de processo administrativo
eletrénico desenvolvido pelo Tribunal Regional Federal da 42 Regido - TRF-4, cedido
para uso da Administracdo Municipal, e mantido pela Companhia de Processamento
de Dados do Estado de S3ao Paulo - PRODESP.

Art. 32, S50 objetivos do SEI/CIDADES:

| - produzir documentos e processos eletronicos com seguranca, transparéncia,
economicidade, sustentabilidade ambiental e, sempre que possivel, de forma
padronizada;

Il - assegurar a eficiéncia e a celeridade das acdes governamentais;

Il - assegurar a gestdao, a preservagao e o acesso aos documentos e processos
eletrénicos no tempo.

Art. 42. O processo eletronico serd implementado por meio do Sistema Eletronico de
Informacgdes do Estado de S3o Paulo - SEI/CIDADES, do Governo do Estado de Sdo
Paulo, instituido pelo Decreto Estadual n? 67.641, de 10 de abril de 2023, e respeitara
as regras de utilizacdo do Programa, seu respectivo acordo de cooperacdo, e as
normas estabelecidas neste decreto.

Art. 52. A classificacdo da informacdo sigilosa e a protecdo de dados pessoais no
ambiente digital de gestdao documental observarao as disposi¢cdes das Leis Federais n?
12.527, de 2011, e n2 13.709, de 2018, e demais normas aplicaveis.

CAPITULO II

DA IMPLEMENTACAO E UTILIZACAO DO PROCESSO ELETRONICO

Art. 62. A utilizacdo do processo eletronico é obrigatéria para todos os érgaos da
Administracdo Direta, tais como as Secretarias Municipais, e as entidades da
Administracao Indireta.

Pardgrafo Unico. A implantacdo do ambiente digital de gestdao documental junto aos
6rgaos e entidades da Administragdo Publica dar-se-a gradualmente.

Secao |
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Da digitalizagao de documentos
Art. 72. Os documentos produzidos e juntados no ambito do processo eletrénico sdo
considerados originais para todos os efeitos legais.
§ 12 Os documentos digitalizados e juntados aos processos eletrénicos preservam a
mesma forca probante do documento que os originou, para todos os efeitos legais.
§ 29 Os documentos e processos eletronicos produzidos ou inseridos no sistema
dispensam a sua formacdo e tramitacao fisica.
§ 32 Os processos eletronicos devem ser protegidos por meio do uso de métodos de
seguranca de acesso e de armazenamento em formato digital, a fim de garantir
autenticidade, preservacao e integridade dos dados.
Art. 82 A digitalizacdo de documentos para a inser¢do no SEI/CIDADES observara as
disposic¢des:
| - da Lei Federal n2 12.682, de 9 de julho de 2012, que dispde sobre a elaboragao e o
arquivamento de documentos em meios eletromagnéticos;
Il - da Lei Federal n? 13.460, de 26 de junho de 2017, que dispde sobre participacao,
protecdo e defesa dos direitos do usudrio dos servigcos publicos da administragcao
publica; e
lIl - da Lei Federal n2 14.129, de 29 de marc¢o de 2021, que dispGe sobre principios,
regras e instrumentos para o Governo Digital e para o aumento da eficiéncia publica e
da outras providéncias.

Art. 92 A digitalizacdo de documentos recebidos ou produzidos
no ambito da Administracdo Publica Municipal sera acompanhada da conferéncia da
integridade do documento.

§ 12 A conferéncia da integridade a que se refere o “caput” deste artigo devera
registrar se houve exibicdo de documento original, de cépia autenticada por servicos
notariais e de registro, de cépia autenticada administrativamente ou de cépia simples.
§ 29 Na digitalizacdo de documentos, observar-se-a o seguinte:

| - os documentos resultantes da digitalizacdo de originais e de cdpia autenticada em
cartorio serdo considerados cépia autenticada administrativamente;

I - os documentos resultantes da digitalizacdo de cdpia autenticada
administrativamente ou de cépia simples terdo valor de cépia simples.

§ 32 Os agentes publicos deverdo, nos termos da Lei Federal n2 13.460, de 26 de junho
de 2017, realizar a autenticagdo administrativa dos documentos, a vista dos originais
apresentados pelo usuario, vedada a exigéncia de reconhecimento de firma, salvo em
caso de duvida de autenticidade.

Art. 10. Os orgdos e entidades da Administracdo Municipal procederdo a digitalizacdo
imediata da cdpia autenticada em cartério ou do documento original apresentado,
devolvendo-o imediatamente ao interessado.

§ 12 O servidor que realizar o atendimento poderd solicitar que a protocolizacdo de
documento original ou cépia autenticada em cartério seja acompanhada de cdpia
simples, hipotese em que o protocolo atestard a conferéncia da cdpia com o original,
devolvera o documento original imediatamente ao interessado e descartara a cdpia
simples apds a sua digitalizagao.

§ 22 Os documentos em papel que sejam cdpias autenticadas administrativamente ou
copias simples poderdo ser descartados apds a sua digitalizacao.
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§ 32 Os documentos em papel que sejam originais ou cépias autenticadas em cartdrio,
apos a digitalizacdo e a constatacao da integridade do documento digital poderao ser:
| - destruidos, ressalvados os documentos de valor histdrico, cuja preservacao
observard o disposto na legislacdo especifica, nos termos da Lei Federal n? 12.682, de
9 de julho de 2012;

Il - mantidos sob guarda do 6rgao ou da entidade da Administra¢do Publica, hipotese
em que serdao eliminados apds o cumprimento de prazos de guarda previstos nas
Tabelas de Temporalidade de Documentos da Administragdao Publica Municipal do
Estado de S3ao Paulo, das atividades-meio e das atividades-fim, publicadas pelo Centro
de Assisténcia aos Municipios do Arquivo Publico do Estado de S3ao Paulo, disponivel
em seu sitio eletronico.

Art. 11. O recebimento de documentos para inser¢do no sistema serd efetuado nos
setores de protocolo dos respectivos érgaos e entidades.

§ 12 O documento apresentado em formato eletronico serd copiado no ato do
protocolo, devolvendo-se ao interessado o dispositivo fisico utilizado.

§ 29 Os documentos apresentados em papel deverdao ser digitalizados no ato do
protocolo, devolvendo-se os originais ao interessado, exceto se necessaria sua
retencdo por forga de legislagdo especifica.

§ 32 O interessado deverad preservar os documentos originais até o término do
processo ou, se superior, pelo prazo previsto em legislacdo especifica.

§ 42 Nos casos de restricdo técnica ou de grande volume de documentos, a
digitalizacdo poderd ser efetuada em até 5 (cinco) dias Uteis.

§ 52 Os documentos ndo retirados pelos interessados no prazo de 30 (trinta) dias,
contados da data do protocolo, poderdo, a critério da Administracdo, ser eliminados
ou enviados ao Arquivo do Municipio.

§ 62 Os documentos cuja digitalizacdo seja tecnicamente invidvel devem ser, mediante
justificativa, identificados no sistema de processo eletrénico, podendo ser mantidos
nas unidades competentes durante o curso do processo, sendo depois encaminhados
ao Arquivo do Municipio.

Art. 12. E vedada a recusa imotivada de recebimento de documentos, devendo o
servidor orientar o interessado quanto ao saneamento de eventuais falhas.

Secao ll

Da autoria, da autenticidade e da integridade

Art. 13. A autoria, a autenticidade e a integridade de documentos e processos
eletrénicos serdo obtidas por meio de usuario e senha ou certificacdo digital.

§ 12 Os documentos nato-digitais assinados eletronicamente na forma do “caput”
deste artigo serao considerados originais para todos os efeitos legais.

§ 22 A assinatura utilizada na plataforma do processo eletronico é de uso pessoal e
intransferivel, sendo de responsabilidade do titular o sigilo de senhas e a guarda dos
respectivos dispositivos fisicos de acesso para utilizacdo do sistema.

Art. 14. Os processos eletronicos terdo numeracao Unica gerada pelo sistema.

§ 12 A autuacdo e as juntadas serdo efetuadas em meio eletrénico no ambito do
préprio sistema.

§ 22 Os documentos que ainda ndo tenham sido considerados juntados aos processos
ndo os integram, podendo ser excluidos ou alterados pela unidade responsavel.
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Secao lll

Dos prazos e dos atos processuais

Art. 15. Os atos processuais praticados no ambiente digital de gestdo documental
observardao os prazos definidos em lei para manifestacdo dos interessados e para
decisdo da autoridade competente, sendo considerados realizados na data e horario
identificados no recibo eletronico de protocolo emitido pelo sistema.

§ 19. Salvo disposicao legal ou regulamentar em contrdrio, o ato a ser praticado em
prazo determinado sera considerado tempestivo se realizado até as 23h59 (vinte e trés
horas e cinquenta e nove minutos) do ultimo dia do prazo, no hordrio oficial de
Brasilia.

§ 22, Na hipdtese prevista no § 12 deste artigo, caso o sistema se torne indisponivel
por motivo técnico, o prazo sera automaticamente prorrogado até as 23h59 (vinte e
trés horas e cinquenta e nove minutos) do primeiro dia util seguinte ao do retorno da
disponibilidade.

§ 32. Os usudrios ndo cadastrados no ambiente digital de gestdao documental terdo
acesso, na forma da lei, a documentos e processos eletrénicos por meio de arquivo em
formato digital, disponibilizado pelo 6rgdo ou entidade da Administracdo Publica
detentor do documento.

Art. 16. Nos casos de indisponibilidade do ambiente digital de gestdao documental, os
atos poderdo ser praticados em meio fisico, procedendo-se a oportuna digitalizacao,
juntamente com o registro da data e hora da impossibilidade técnica.

§ 12 Os documentos ndo digitais produzidos na forma prevista no “caput” deste artigo,
mesmo apos sua digitalizacdo, deverdo cumprir os prazos de guarda previstos nas
Tabelas de Temporalidade de Documentos da Administracdo Publica Municipal do
Estado de Sdo Paulo, das atividades-meio e das atividades-fim, publicadas pelo Centro
de Assisténcia aos Municipios do Arquivo Publico do Estado de Sdo Paulo, disponivel
em seu sitio eletronico.

§ 22 O Orgdo Gestor divulgard em sua pdgina na internet as informac&es sobre a
indisponibilidade do sistema.

Art. 17. O interessado poderd enviar eletronicamente documentos digitalizados para
juntada a processo eletronico.

§ 12. O teor e a integridade dos documentos digitalizados sdo de responsabilidade do
interessado, que responderd por eventuais fraudes nos termos da lei.

§ 292 Os documentos digitalizados enviados pelo interessado terdo valor de cdpia
simples.

§ 32. A apresentacdo do original do documento digitalizado sera necessaria quando a
lei expressamente o exigir, ou nas hipdteses previstas nos artigos 92, 10 e 19 deste
decreto.

Art. 18. A integridade do documento digitalizado podera ser impugnada mediante
alegacao fundamentada de adulteracdo, hipdtese em que serd instaurado, no ambito
do respectivo 6rgao ou entidade da Administracdo Publica, procedimento para
verificacao.

Art. 19. Os 6rgaos e entidades da Administracdao Publica poderdao, motivadamente,
solicitar a exibicdao do original de documento digitalizado ou enviado eletronicamente
pelo interessado.
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Secao IV

Da classificacdo e da temporalidade dos documentos

Art. 20. No ambiente digital do SEI/CIDADES, os documentos serdo avaliados e
classificados de acordo com os Planos de Classificacdo e as Tabelas de Temporalidade
de Documentos da Administracdo Publica Municipal do Estado de S3ao Paulo, das
atividades-meio e das atividades-fim, publicadas pelo Centro de Assisténcia aos
Municipios do Arquivo Publico do Estado de Sdo Paulo, disponivel em seu sitio
eletronico.

§ 12 Os documentos digitais serdo associados a metadados descritivos, a fim de apoiar
sua identificacdo, indexacdo, presuncdo de autenticidade, preservagcio e
interoperabilidade.

§ 22 O armazenamento, a seguranc¢a e a preservacdao de documentos digitais
considerados de valor permanente deverdao observar as normas e os padrdes definidos
pelo Arquivo Publico do Estado.

§ 32 Os documentos digitais serdo eliminados nos prazos previstos nas Tabelas de
Temporalidade de Documentos da Administragdo Publica Municipal do Estado de Sdo
Paulo, das atividades-meio e das atividades-fim, publicadas pelo Centro de Assisténcia
aos Municipios do Arquivo Publico do Estado de S3o Paulo, disponivel em seu sitio
eletroénico.

CAPITULO Il

DA GESTAO DO SISTEMA DE PROCESSOS ELETRONICOS

Art. 21. A gestdo e a manutencdo do sistema de processos eletrénicos, no ambito do
Municipio, ficardo a cargo da Diretoria de Administracdo, competindo-lhe, na
qualidade de Orgdo Gestor Municipal:

| - assegurar a implantacdo, gestdo, manutencdo e atualiza¢cdo continua do ambiente
digital de gestao documental no ambito do Municipio;

Il - propor ao Orgdo Gestor Estadual politicas, estratégias, acdes, procedimentos e
técnicas de preservacao e seguranca digital;

lll - controlar os riscos decorrentes da degradacdo do suporte, da obsolescéncia
tecnolégica e da dependéncia de fornecedor ou fabricante;

IV - fixar diretrizes e parametros a serem observados nos procedimentos de
implantacdo e manutencdo do sistema de processo eletrénico no ambito do Municipio
de Espirito Santo do Turvo;

V - promover a articulacdo e alinhamento de acbes estratégicas relativas processo
eletrdnico, inclusive com 6rgaos e entidades do Governo do Estado de Sdo Paulo, em
conformidade com a politica de arquivos e gestdao documental;

VI - analisar propostas apresentadas por drgaos e entidades da Administracao Publica,
relativas ao ambiente digital de gestdo documental, emitindo parecer técnico
conclusivo;

VIl - disciplinar a producado de documentos ou processos hibridos e aprovar os critérios
técnicos a serem observados no procedimento de digitaliza¢ao;

VIl - manifestar-se, quando provocado, sobre hipdteses ndo disciplinadas neste
decreto, relativas ao ambiente digital de gestdao documental.
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Paragrafo Unico. Para fins deste decreto, considera-se Orgdo Gestor Estadual o Comité
Gestor de Governanca de Dados e Informacdes do Estado de Sdo Paulo, instituido pelo
artigo 19, lll, do Decreto Estadual n? 64.790, de 13 de fevereiro de 2020.

Art. 22. Compete ao Arquivo Publico Municipal:

| - assessorar o Orgdo Gestor na fixacdo de diretrizes e parametros de implementacdo
e manutencdo do ambiente digital de gestdo documental, em conformidade com a
politica estadual de arquivos e gestdao documental;

Il - promover a modelagem e a padronizacdo da producdo de documentos digitais, de
forma coordenada com os 6rgaos e as entidades da Administracgao;

[ll - auxiliar e orientar os drgdos e as entidades da Administracdo na implantacgao,
execu¢do e manutencdo do sistema de processo eletronico, observadas as
deliberagdes do Orgdo Gestor;

IV - promover estudos e propor critérios para a migracdio de dados, a
interoperabilidade ou a integracdao com sistemas legados;

V - orientar a identificacdo, andlise tipoldgica, padroniza¢do do fluxo e modelagem de
documentos digitais.

Art. 23. Fica instituida a Comissdo de Acompanhamento da Implementa¢do do
SEI/CIDADES, colegiado subordinado a Diretoria de Administracdo, e que sera
designada mediante Portaria especifica expedida pelo Prefeito Municipal.

§ 192 Cada representacdo contard com seu respectivo suplente, indicados pelos
titulares dos respectivos 6rgaos.

§ 22 O Arquivo Publico Municipal prestard suporte técnico e operacional as atividades
da Comissao.

§ 32 A Comissao instituida pelo “caput” deste artigo contard, sempre que necessario,
com o auxilio da Comissao de Avaliacdo de Documentos — CADA.

Art. 24. Compete a Comissdo de Acompanhamento da Implementacdo do
SEI/CIDADES:

| - o acompanhamento da implantacdo, da execucdo e da manutencdo do ambiente
digital de gestdo documental;

Il - sugerir a modelagem de documentos digitais;

Il - identificar fluxos de processos e documentos fisicos suscetiveis de insercdao em
ambiente digital, propondo a Diretoria de Administragao o avango do cronograma de
implementacao;

VI - a gestdo dos documentos digitais.

Art. 25. Compete as unidades de protocolo dos 6rgdos e entidades da Administracdo
Pdblica Municipal monitorar a producdo de documentos digitais e observar sua
conformidade com os planos de classificacdo de documentos oficializados.

Art. 26. Competem aos 6rgads da administracdo em geral o desenvolvimento, a
implantacdo, o processamento e o fornecimento do suporte tecnoldgico necessarios
para o processo eletrénico, bem como a orientacdo as areas de tecnologia da
informacdo junto aos 6rgdos e as entidades da Administracdo Municipal, para a
utilizacdo e a manutencao do ambiente digital de gestdao documental.

Art. 27. A manutencdo e o constante aprimoramento do ambiente digital de gestdo
documental observardo as diretrizes, as normas e os procedimentos definidos na
politica de arquivos e de gestdao documental.
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Paragrafo unico. Caberd aos oérgdos e entidades da Administragdo Municipal, no
ambito de suas atribuicdes, auxiliar o Orgdo Gestor, e sob as suas orientacdes, no
estabelecimento de programas, estratégias e acdes para acompanhar as mudancas
tecnolégicas e prevenir a fragilidade dos suportes.

CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 28. A Diretoria de Administracdo poderd editar, mediante Portaria, normas
complementares necessdrias a execuc¢ao deste decreto.

Art. 29. A partir da data da implanta¢do do sistema de processo eletrénico junto aos
orgaos e entidades da Administracdao Publica Municipal, documentos e processos em
curso deverdo seguir seu tramite no formato em que iniciados, até o seu
encerramento definitivo.

Paragrafo Unico. A produgdo de documentos ou processos hibridos sera disciplinada
pelo Orgdo Gestor.

Art. 30. O uso inadequado do sistema de processos eletronicos estd sujeito, a critério
da Comissdo Processante, a instauracdo de sindicancia, para apuracdo de
responsabilidade, nos termos da lei.

Art. 31. Este decreto entra em vigor na data da sua publicacdo, revogadas as
disposicGes em contrario.

Espirito Santo do Turvo, 08 de maio de 2024.

Afonso Nascimento Neto
Prefeito Municipal
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EDITAIS

EDITAL N°. 17/2024

CONVOCACAO DE CANDIDATO APROVADO EM PROCESSO SELETIVO
N2 01/2022

AFONSO NASCIMENTO NETO, Prefeito Municipal de Espirito Santo do
Turvo, no uso de suas atribuicdes legais, CONVOCA o candidato aprovado no
PROCESSO SELETIVO 01/2022, abaixo relacionado, obedecida a ordem de classificagao,
para CONTRATACAO nos termos do inciso IX do artigo 37 da Constituicdo Federal, para
escolha do emprego temporario abaixo relacionado:

PROFESSOR DE EDUCACAO BASICA | - 1 (vagas)
Classificacao Nome RG
072 BRUNA MAYARA CUSTODIO SOARES 44.744.067-6

A candidatas convocada deverd apresentar-se na sede da Prefeitura
Municipal de Espirito Santo do Turvo- SP, situada a Rua Acacio Trindade de Melo, n21-
02, centro, na cidade de Espirito Santo do Turvo - SP, no dia 10 de maio de 2024, as
10:00 horas, no Departamento de Recursos Humanos, com toda a documentagao
referente aos requisitos minimos para o emprego do candidato, documentos pessoais
e demais documentos exigidos pela CLT, cumprindo integralmente as disposi¢cdes do
EDITAL DO PROCESSO SELETIVO n®. 01/2022, para firmar compromisso de aceita¢do
do emprego temporario de Professor de Educacdo Bdsica | e contratacdo no regime
CLT, obedecidas as disposicbes da Lei Municipal 272/2006 e demais legislaces
vigentes.

O ndao comparecimento ou nao apresentacdo dos Documentos
legais na data, horario e local acima mencionados, implicard na desisténcia da
contratacao e perda de todos os direitos decorrentes do Edital do Processo Seletivo
n2. 01/2022 e deste Edital.

Espirito Santo do Turvo, 08 de maio de 2024.

AFONSO NASCIMENTO NETO
Prefeito Municipal
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EDITAL N2. 18/2024

CONVOCAGAO DE CANDIDATO APROVADO EM PROCESSO SELETIVO SIMPLIFICADO
N2 002/2024

AFONSO NASCIMENTO NETO, Prefeito Municipal de Espirito Santo do
Turvo, no uso de suas atribuicdes legais, CONVOCA o candidato aprovado no
PROCESSO SELETIVO SIMPLIFICADO 002/2024, abaixo relacionado, obedecida a ordem
de classificacio, para CONTRATACAO nos termos do inciso IX do artigo 37 da
Constituicdo Federal, para escolha do emprego temporario abaixo relacionado:

MONITOR DE DESENVOLVIMENTO INFANTIL - 1 (vaga)
Classificacao Nome RG
02¢ ANA PAULA PRETO PESSOA 41.918.452-1

A candidata convocada deverd apresentar-se na sede da Prefeitura
Municipal de Espirito Santo do Turvo- SP, situada a Rua Acdcio Trindade de Melo, n21-
02, centro, na cidade de Espirito Santo do Turvo - SP, no dia 10 de maio de 2024, as
10:00 horas, no Departamento de Recursos Humanos, com toda a documentagao
referente aos requisitos minimos para o emprego do candidato, documentos pessoais
e demais documentos exigidos pela CLT, cumprindo integralmente as disposi¢cdes do
EDITAL DO PROCESSO SELETIVO SIMPLIFICADO n<9. 002/2024, para firmar compromisso
de aceitacdo do emprego tempordario de MONITOR DE DESENVOLVIMENTO INFANTIL e
contrata¢do no regime CLT, obedecidas as disposicdes da Lei Municipal 272/2006 e
demais legisla¢Oes vigentes.

O ndo comparecimento ou nao apresentacao dos Documentos
legais na data, horario e local acima mencionados, implicara na desisténcia da
contratacdo e perda de todos os direitos decorrentes do Edital do Processo Seletivo
Simplificado n2. 002/2024 e deste Edital.

Espirito Santo do Turvo, 08 de maio de 2024.

AFONSO NASCIMENTO NETO
Prefeito Municipal
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LICITACOES

EDITAL
LEILAO PUBLICO N2 01/2024
(Processo Administrativo n? 2401/2023)

O MUNICIPIO DE ESPiRITO SANTO DO TURVO do Estado do S3o Paulo, pessoa juridica
de direito publico interno inscrita no CNPJ/MF sob o n2 57.264.509/0001-69, com sede
na Rua Lino dos Santos, S/N.2 — Bairro Jardim Canad, CEP: 18937000, representada
pelo Excelentissimo Prefeito Municipal, no uso de suas atribuicdes legais, por sua
Comissdao Especial para Conducdo do processo de Alienacdo de Bens Imdveis do
Patrimonio do Municipio de Espirito Santo do Turvo, através da Portaria n2 5.096 de
04 de margo de 2024.

e pelo Leiloeiro Oficial designado, FAZ SABER, aos(as) interessados que tomarem
conhecimento deste Edital, que fara realizar LICITAGAO, na modalidade LEILAO, tipo
MAIOR LANCE, tendo por OBJETO a alienacdo de bens imdveis pertencentes ao
patrimonio do Municipio. A licitacdo se processard nos termos deste Edital e em
conformidade com a Lei n? 14.133/2021, Decreto Municipal n22.417/2023 demais
legislacao aplicavel e de acordo com as condi¢des estabelecidas neste Edital.

1. DO OBJETO

1.1. Realizacdo de Leildo Publico online por Plataforma Eletrénica para alienacdo de
bens imdveis pertencentes ao patrimonio do Municipio de Espirito Santo do Turvo do
Estado de Sdo Paulo, conforme relacdo de lotes e especificagcdes descritas no ANEXO |
e consoante disposicées expressas no ANEXO Il (Termo de Referéncia).

2. DO LOCAL, DATA E HORARIO
2.1. O Leildao Publico serd realizado na forma online pela Plataforma Eletronica

disponivel na pagina da rede mundial de computadores sob o URL
www.sumareleiloes.com.br, nas seguintes datas e horarios:

DATA HORARIO
ENCERRAMENTO ENCERAMENTO
13/06/2024 14h00min

3. DOS BENS
3.1. Os bens estdo relacionados, descritos e avaliados no ANEXO | e serdao vendidos no

estado em que se encontram, sem qualquer garantia, pressupondo-se tenham sido
previamente vistoriados pelo(a) Arrematante, ndo cabendo, pois, a respeito deles,
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qgualquer reclamacao posterior quanto as suas qualidades intrinsecas ou extrinsecas.

3.2. N3o cabe ao Leiloeiro Oficial ou ao Municipio de Espirito Santo do Turvo qualquer
responsabilidade posterior, como, concessdo de abatimento no preco em decorréncia
das qualidades intrinsecas ou extrinsecas dos bens ou mesmo por conta de vicios
redibitérios, consertos, reparos e providéncias quanto a sua transferéncia apods
arrematagao, pressupondo-se terem sido previamente vistoriados, bem como
conhecidos e aceitos os termos do certame pelos licitantes.

3.3. Os imdveis serdo vendidos em carater “AD CORPUS” e no estado em que se
encontra(m), sendo que as areas mencionadas nos editais, catalogos e outros veiculos
de comunicagdo, sao meramente enunciativas e repetitivas das dimensdes constantes
do registro imobilidrio, isto é, o(a) arrematante adquire o imdével como se apresenta
como um todo, independentemente de suas exatas e verdadeiras limitagbes, sejam
elas quais forem, ndo podendo, por conseguinte, exigir(em) complemento de area,
reclamar eventuais mudancgas nas disposi¢cdes internas dos comodos do(s) imoveis
apregoados, nao podendo ainda, alegar desconhecimento das condigdes,
caracteristicas e estado de conservagao e localizacdo dos bens, seja a que tempo ou
titulo for, ndo sendo cabivel, portanto, pleitear a rescisdo do contrato/arrematagdo ou
abatimento proporcional do preco em tais hipoteses, sendo responsavel por eventual
regularizacdo acaso necessaria.

3.4. O(a) Arrematante deverd se cientificar prévia e inequivocamente, por conta
propria, das exigéncias e restricoes de uso impostas pela legislacdo e érgaos publicos
(municipal, estadual e federal), especialmente no tocante a legislacdo e preservacao
ambiental, saneamento, situacdo enfitéutica, uso do solo e zoneamento, serviddes de
gualquer natureza e ainda, das obrigacdes e dos direitos decorrentes das convencdes e
especificacbes de condominio, quando for o caso, as quais estara obrigado a respeitar
por forca da arrematacdo do imdvel, ndo ficando o Municipio de Espirito Santo do
Turvo do Estado de Sdo Paulo ou o Leiloeiro Oficial responsaveis por qualquer
levantamento ou providéncias neste sentido, bem como por contaminacdo do solo ou
subsolo ou passivos de carater ambiental.

3.5. A descricdo dos lotes se sujeita as corre¢des apregoadas no momento do leildo,
para cobertura de omissdes ou elimina¢ao de distor¢des acaso verificadas.

3.6. As fotos dos bens disponibilizadas no website www.sumareleiloes.com.br, bem
como as imagens de video que serdo exibidas por ocasido do leildo, sdo recursos
meramente ilustrativos, com o objetivo de oferecer conforto ao(s) interessado(s).
Assim sendo, a manifestacdo de interesse na compra de qualquer lote/imdvel, deve-se
dar somente apds visitacdo fisica (prévia a realiza¢do do leildo) ou concordancia com a
visualizacdo dos imdveis apenas pelas imagens e videos exibidos e andlise das
documentacgdes dos imodveis.

4. DAS VISITAS E VISTORIAS
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4.1. Os(as) interessados(as) nos imdveis objeto do leildo poderdo visita-los e vistoria-
lo(s) em sua localizagdo cujas informacdes estdo disponiveis no endereco eletrénico
do(a) Leiloeiro (www.sumareleiloes.com.br) e no ANEXO |. As visitas poderdo ser
realizadas até o dia util antecedente a data de encerramento do leildo.

4.2. N3o serdo aceitos lances condicionados a vistoria futura dos imdveis, posto que é
obrigacdo do(a) interessado(a) em participar do certame efetuar a vistoria antes de
sua realizagao.

4.3. Os bens imodveis estardo expostos a visitacdo publica nos seus respectivos
enderecos e sera dirigida por agente publico do Municipio de Espirito Santo do Turvo
do Estado de S3o Paulo, bem como poderd ser realizada nos dias 11/06/2023 e
12/06/2023, das 08:00 as 11:00 horas (horério de Brasilia), devendo ser previamente
agendada junto a Prefeitura Municipal, com o agente publico Agenor dos Santos, pelo
telefone (14) 99682-6119.

4.4. As fotografias e imagens dos imdveis divulgadas no site utilizado pelo(a) Leiloeiro
Oficial disponivel no URL www.sumareleiloes.com.br sdao meramente ilustrativas,
competindo, portanto, aos(as) interessados(as), procederem a prévia visita e vistoria.

5. DOS VALORES

5.1. Os bens serdao vendidos em lotes, observados os valores minimos atribuidos
conforme avaliacOes realizadas descritas no Laudo de Avaliacdo constante do ANEXO
Ill a cargo da empresa contratada Atena Preparadora de Leildes e Gestdo de Patios
Ltda. (Contrato Administrativo n? 177/2023 — Processo n? 2401/2023 — Dispensa de
Licitacdo n? 105/2023) e sob fiscalizacdo da Comissdo Especial para Conducdo do
processo de Alienagdo de Bens Imdveis do Patrim6nio do Municipio de Espirito Santo
do Turvo, através da Portaria n2 5.096 de 04 de marco de 2024.

constantes da coluna “VALOR MINIMO” da tabela expressa no ANEXO .

6. DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO

6.1. Poderdo participar do Leildo e oferecer lances as pessoas fisicas ou juridicas, por
seu(sua) representante legal, desde que devidamente inscritos(as) no Cadastro de
Pessoa Fisica (CPF/MF) ou no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ/MF).

6.1.1. N3o poderdo participar do LEILAO:

a) Menores de 18 (dezoito);

b) Funcionario(a) Publico(a) municipal, direta ou indiretamente, bem como pessoas
juridicas das quais estes participem, seja a que titulo for.

¢) Membros da Comissdo Especial para Conducdo do processo de Alienacdo de Bens
Imdveis do Patrimonio do Municipio de Espirito Santo do Turvo, através da Portaria n2
5.096 de 04 de margo de 2024.
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6.1.2. Os(as) licitantes ndo poderdo alegar, para fins e efeitos de direito, o
desconhecimento das regras e condicdes contidas neste Edital, no Termo de
Referéncia e na legislacdo pertinente reguladora da matéria.

7. DO CREDENCIAMENTO

7.1. Os(as) interessados(as) deverdo se inscrever/cadastrar para o Leildo com
antecipagdo minima de 2 (dois) dias da data de abertura prevista no item 4.1,
mediante acesso a pagina www.sumareleiloes.com.br e encaminhar os seguintes
documentos:

a) Pessoas Fisica:

° Fotografia de seu rosto com documento com foto ao lado;
° Comprovante de endereco;
° Documento com foto (RG, CNH ou Funcional).

b) Pessoas Juridicas:

° CNPJ/MF emitido pela Receita Federal com consulta de quadro societario da
empresa (Consulta QSA);

° RG ou CNH do(a) sécio(a) administrador(a).

7.1.1. O(a) interessado(a)/usuario(a) devera ser plenamente capaz nos termos da
legislagao civil em vigor.

7.1.2. O(a) interessado(a)/usuario(a) declara que tem capacidade e legitimidade para
assumir as responsabilidades e obrigacGes descritas neste Edital, no Termo de
Referéncia e na legislacdo pertinente reguladora da matéria.

7.2. Os documentos mencionados no item 7.1 deverdo serdo ser anexados apos o
preenchimento da inscrigdo/cadastro no site www.sumareleiloes.com.br, seguindo-se
as orientacdes nele disponibilizadas.

7.3. Com o cadastro realizado com sucesso, e apds o recebimento dos documentos
acima exigidos, sera encaminhado via e-mail a informacao de cadastro ativo, tornando
apto o(a) licitante para realizar seus lances.

7.4. O Leiloeiro Oficial designado(a) examinard previamente os documentos de
credenciamento nos termos deste Edital e do Termo de Referéncia (ANEXO I1).

7.5. Para participar do leildo o(a) usudrio(a) deverd ACEITAR os termos e condicdes
estabelecidos na Plataforma disponivel no endereco eletrénico
www.sumareleiloes.com.br.

8. DAS CONDIGOES GERAIS
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8.1. O leildo sera realizado por lotes, conforme discriminado no ANEXO | e os valores
sdo os minimos aprovados pela Comissdo Especial para Conducdo do processo de
Alienacdo de Bens Imdveis do Patriménio do Municipio de Espirito Santo do Turvo,
através da Portaria n2 5.096 de 04 de marco de 2024.

8.2. O Municipio de Espirito Santo do Turvo, conforme previsao legal contida no inciso
XL do art. 52 e Il do § 22 do art. 31 da Lei Federal n? 14.133/2021, n3o alienara os bens
dos lotes cujos lances ou ofertas ndo sejam iguais ou maiores do que o valor expresso
no ANEXO I.

8.3. Durante o leildo podem ser realizadas ofertas sucessivas de lances para cada lote,
sempre com valores que superem o lance anteriormente efetuado. N3o serdo
admitidos lances com valores idénticos ou que visem a igualar a oferta de algum(a)
interessado(a).

8.4. No momento em que os(as) interessados(a) ndo mais se dispuserem a realizar
novos lances, o Leiloeiro Oficial identificard o(a) ofertante do maior lance e lhe
adjudicara o lote em questao.

8.5. Para cada lote serd realizado o mesmo procedimento.

8.6. A participacdo no Leildo implica no conhecimento e aceitagao, por parte dos(as)
concorrentes das exigéncias e condi¢cdes estabelecidas neste Edital, no Termo de
Referéncia (ANEXOII) e na legislacdo pertinente reguladora da matéria.

8.7. Os casos omissos serdo resolvidos pela Comissdo Especial para Conducdo do
processo de Alienagao de Bens Imdveis do Patrimonio do Municipio de Espirito Santo
do Turvo, através da Portaria n2 5.096 de 04 de marco de 2024.

e pelo Leiloeiro Oficial.

8.8. O(a) Arrematante é responsavel pela utilizacdo e destino dos bens arrematados e
responderd, civil e criminalmente, pelo seu uso e destinacdo em desacordo com as
restricOes estabelecidas neste edital e na legislacdo em vigor.

9. DO CRITERIO DE JULGAMENTO
9.1. O critério de julgamento sera o de maior lance.
10. DO PROCEDIMENTO

10.1. O Leildo Publico serd conduzido pelo Leiloeiro Oficial Gustavo Moretto
Guimarades de Oliveira, com Matricula na JUCESP sob n? 640, indicado pela empresa
Atena Preparadora de Leildes e Gestdo de Patios Ltda. (Contrato Administrativo n2
177/2023 - Processo n? 2401/2023 — Dispensa de Licitacdo n2 105/2023), prestadora
dos servicos de levantamento, inventdrio, preparacdo, organizacdo, realizacdo e
conducdo do Leildo Publico, acompanhado pelos demais membros da Comissdo
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Especial para Conducdo do processo de Alienacdo de Bens Imdveis do Patrimbénio do
Municipio de Espirito Santo do Turvo, através da Portaria n2 5.096 de 04 de marco de
2024.

10.2. O Leildo Publico sera realizado online pela Plataforma Eletrénica disponivel na
pagina da rede mundial de computadores sob o URL www.sumareleiloes.com.br,
atendendo a forma da legislagdo vigente e as disposi¢cdes expressas neste Edital e no
Termo de Referéncia.

10.2.1. Os(as) interessados(as) deverdo previamente se inscrever/cadastrar para o
Leildo, mediante acesso a pdagina www.sumareleiloes.com.br, seguindo os
procedimentos expressos em referido site para este fim, observado o disposto no item
7.

10.2.2. Apods a efetiva inscricdo/cadastro, sera atribuido a cada participante um LOGIN
e SENHA para possibilitar a participagao no certame.

10.3.3. Os lances deverdao ser ofertados exclusivamente pela rede mundial de
computadores, por meio da Plataforma do Leiloeiro Oficial disponivel no endereco
eletrénico www.sumareleiloes.com.br.

10.3.4. Somente poderdo participar da fase dos lances os(as) licitantes que
apresentarem o0s documentos de credenciamento e estarem devidamente
cadastrados(as) junto ao site www.sumareleiloes.com.br, consoante as disposicdes
expressas neste Edital e no Termo de Referéncia (ANEXO I1).

10.3.5. Os lances ofertados sdo irrevogaveis e irretrataveis. O(a) usudrio(a) é
responsavel por todos os lances registrados em seu nome, que ndo serao anulados
e/ou cancelados em nenhuma hipdtese.

10.4. Os lances serdo ofertados para um lote de cada vez, obedecida a sequéncia da
tabela constante do ANEXO | do presente Edital, os quais deverdo ser acima do valor
minimo atribuido conforme avaliacdo realizada e descrita no Laudo de Avaliacdo
constante do ANEXO lll.

10.5. Serdo considerados apenas os lances de valor igual ou superior ao dos valores
minimos atribuidos conforme avaliacdes realizadas e descritas no Laudo de Avaliacao

constante do ANEXO III.

10.6. A partir do preco minimo, ficara a cargo do Leiloeiro Oficial, durante os pregoes,
estabelecer a diferenca minima para os lances subsequentes.

10.7. O Leiloeiro Oficial, atendidas as conveniéncias do Municipio de Espirito Santo do
Turvo, podera retirar qualquer lote do Leildo.

10.8. O lote ndo arrematado serd devolvido ao acervo para ser novamente apregoado
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pelo Leiloeiro Oficial no mesmo evento, imediatamente apds o pregao do ultimo lote
constante do ANEXO | deste Edital.

10.9. O Municipio de Espirito Santo do Turvo reserva-se ao direito de nao liberar os
bens que ndo alcancarem os pre¢cos minimos de venda.

10.10. Serad declarado vencedor o maior lance, desde que o(a) licitante tenha
apresentado de forma regular os documentos de credenciamento solicitados no item 7
deste Edital, lavrando-se Ata que ira assinada pelo Leiloeiro Oficial.

10.11. E defeso ao(a) arrematante responsavel pelo lance vencedor, ceder, permutar,
vender ou de qualquer forma negociar o bem arrematado antes do pagamento,
transferéncia e retirada de veiculo das dependéncias da Prefeitura Municipal de
Espirito Santo do Turvo.

10.12. Encerrado o Leildo, serd lavrada ata circunstanciada dos trabalhos de
desenvolvimento da licitagao, em especial os fatos relevantes.

10.12.1. A ata serd assinada, ao seu final, pelos(as) membros(as) da Comissao Especial
para Conducdo do processo de Alienagdo de Bens Imdveis do Patriménio do Municipio
de Espirito Santo do Turvo, através da Portaria n2 5.096 de 04 de margo de 2024.

e pelo Leiloeiro Oficial.

11. DO PAGAMENTO

11.1. Os pagamentos sdo irretrataveis e ndo haverd devolucdo dos valores pagos em
razdo de desisténcia da compra, descumprimento deste Edital, do Termo de
Referéncia (ANEXO 1) e da legislacdo pertinente reguladora da matéria.

11.2. O pagamento SERA por boleto bancério, que sera enviado pelo Leiloeiro Oficial
no e-mail do(a) Arrematante cadastrado a Plataforma Eletrénica disponivel no site
www.sumareleiloes.com.br, apds o encerramento do leildo, referente ao pagamento
de 5% (cinco por cento) do valor de arremate a titulo de arras/sinal/caucdo, acrescido
de mais a comissdo do Leiloeiro Oficial correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o
valor do lance vencedor, nos termos do paragrafo tUnico do Decreto n? 21.981/32 que
regulamenta o exercicio da profissdo. E devera efetua-lo em sua integralidade, no
prazo maximo de 48 (quarenta e oito) horas.

11.2.1. Sera emitido também ao arrematante outro boleto correspondente aos 95%
restantes do valor de arremate, que devera ser pago em até 30 dias do encerramento
do leildo, conforme Lei Complementar Municipal n? 383 de 05 de setembro de 2023.

11.4. Na hipdtese do(a) Arrematante ndo efetuar o pagamento nos termos dispostos
neste Edital e no Termo de Referéncia (ANEXO ll), perdera o direito ao bem que serd
levado a novo leildo, bem como ficara impedido(a) de licitar ou contratar com a
Administracao Publica Direta e Indireta do Municipio de Espirito Santo do Turvo do

Pagina 18 de 106


http://www.espiritosantodoturvo.sp.gov.br/

DIARIO OFICIAL DO MUNICIPIO DE
ESPIRITO SANTO DO TURVO

Ano 5 | Edicdo 784 | 08 de maio de 2024 | De acordo com a Lei n°® 888/2020 |[www.espiritosantodoturvo.sp.gov.br
Estado de Sao Paulo pelo prazo de 3 (trés) anos nos termos do § 42 do art. 156 da Lei
14.133/2021, sendo, ainda, declarado inidéneo de licitar ou contratar no ambito da
Administracdo Publica Direta e Indireta de todos os entes federativos, pelo prazo de 3
(trés) anos, nos termos do § 52 do art. 156 da Lei 14.133/2021.

11.5. Integralizado o pagamento pelo(a) Arrematante, o Municipio de Espirito Santo do
Turvo do Estado de S3o Paulo exime-se de toda e qualquer responsabilidade por
avarias e perda total ou parcial que venha sofrer o bem arrematado e nao transferido
no prazo previsto neste Edital e no Termo de Referéncia (ANEXO II).

11.6. Nao serdo restituidos os pagamentos pelos bens leiloados que, por qualquer
razdo, ndo venham a ser do agrado do(a) Arrematante, visto que todos os bens ficaram
a disposicdo dos(as) interessados para visita e vistoria. A simples participacdo no leilao
ja implica na aceita¢do do estado em que se encontram os bens.

11.7. Apds a arrematagdo, que se consuma com a homologacgdo eletronica, ndo sera
aceita em nenhuma hipdtese a desisténcia pelo(a) Arrematante quanto aos lotes por
ele(a) arrematados. O ndo pagamento e ou desisténcia sujeitara o(a) Arrematante ao
pagamento de multa no importe de 10% (dez por cento) sobre o valor do lance em
prol do Municipio de Espirito Santo do Turvo do Estado de S3o Paulo e multa no
importe de 5% (cinco por cento) sobre o valor do lance em prol do Leiloeiro Oficial,
consoante  expresso nos termos e condigdes de uso existente na pagina
www.sumareleiloes.com.br, que foi aceito pelo(a) Arrematante.

12. DA ENTREGA, IMISSAO DE POSSE, LAVRATURA DA ESCRITURA PUBLICA E
DESPESAS COM A TRANSFERENCIA DOS IMOVEIS

12.1. Arrematados os imdveis, o Municipio de Espirito Santo do Turvo do Estado de
S3do Paulo encaminhard os documentos para o Tabelionato de Notas da Comarca de
Santa Cruz do Rio Pardo Estado de S3o Paulo para lavratura da Escritura Publica a ser
outorgada.

12.2. Apds a confirmacdo do recebimento integral do valor de arrematacdo na
hipdtese de pagamento a vista e da comissdo do Leiloeiro Oficial, o Arrematante tera o
prazo de 15 (quinze) dias para entregar ao Municipio de Espirito Santo do Turvo do
Estado de S3o Paulo toda documentacdo necessaria a lavratura da Escritura Publica,
sendo que as partes envidardo esforcos para sanar quaisquer exigéncias necessarias a
formalizagdo e registro da mesma, o qual deverd ser feito no prazo maximo de 60
(sessenta) dias, prorrogaveis por igual periodo, contados a partir da expiracdo do prazo
de 15 (quinze) dias acima expresso.

12.4. Caso ndo seja possivel a transferéncia da propriedade por culpa exclusiva do(a)
arrematante, podera o Municipio de Espirito Santo do Turvo do Estado de S3o Paulo
considerar rescindido o negdcio juridico, incidindo multa de 10% (dez por cento) sobre
o valor total da compra e venda/arrematacdo em favor do Municipio de Espirito Santo
do Turvo do Estado de S3do Paulo, perdendo o(a) arrematante o valor pago pela
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comissao do Leiloeiro Oficial.

12.5. Ficard a critério do Municipio de Espirito Santo do Turvo do Estado de S3o Paulo
no casos de auséncia de entrega dos documentos necessdrios a lavratura da Escritura
Publica no prazo acordado ou inércia do(a) arrematante em assinar a referida Escritura
Publica em prazo igual ou superior a 120 (cento e vinte) dias contados do pagamento,
rescindir o negécio sem que isso importe qualquer direito a indenizacdo ou reparacao
ao(a) Arrematante, realizando apenas a devolucdo dos valores nominais ja pago
pelo(a) arrematante, deduzida a multa de 10% (dez por cento) sobre o valor de
arrematacao incidente nestes casos, sem prejuizo de serem tomadas as medidas
judiciais pertinentes, ficando o imdével novamente liberado para a venda, ndo se
devolvendo neste caso a comissao do Leiloeiro Oficial.

12.6. Outorgada a Escritura Publica, o(a) arrematante deverd apresentar ao Municipio
de Espirito Santo do Turvo do Estado de Sao Paulo no prazo de até 60 (sessenta) dias a
contar da data de assinatura da mesma, o instrumento devidamente registrado no
Cartério de Registro Imobilidrio, ressalvadas as hipdteses de prorrogacdes autorizadas
ou quando houver pendéncias documentais do Municipio de Espirito Santo do Turvo
do Estado de S3o Paulo, bem como, efetivar a substituicdo do contribuinte na
Prefeitura Municipal e do responsavel pelo imédvel junto a administracdo do
condominio ao qual o imdvel eventualmente pertenca.

12.7. Na hipdtese do imdvel ser arrematado assinada por arrematante casado(a) sob o
regime de comunhdo universal ou parcial de bens, bem como convivente em unido
estavel, serd necessaria a aposi¢cdo da assinatura do cénjuge/companheiro(a) quando
da formalizacdo da Escritura Publica.

12.8. Todos os prazos acima referidos poderdo ser prorrogados caso haja pendéncias
documentais até a regularizacdo destas.

12.9. A transmissdo da posse direta (para imovel desocupado) ou indireta (para imovel
ocupado) pelo Municipio de Espirito Santo do Turvo do Estado de Sdo Paulo, se dara
na data do registro da respectiva escritura publica, ficando o(a) arrematante,
entretanto, responsavel por todas as obrigacOes relativas ao imdvel, como tributos,
taxas, débitos e despesas condominiais, inclusive aquelas anteriores a arrematacao,
cujos pagamentos ndo foram feitos pelo Municipio de Espirito Santo do Turvo do
Estado de S3ao Paulo.

12.10. Caso haja a constatacao pelo Municipio de Espirito Santo do Turvo do Estado de
S3ao Paulo acerca de eventual inadimplemento dos tributos, contribuicbes, taxas ou
despesas condominiais apds a confirmacdo do pagamento, o Municipio de Espirito
Santo do Turvo do Estado de Sdo Paulo comunicara o(a) arrematante, por meio de
notificacdo direcionada ao(s) endereco(s) eletronico(s) constante(s) na Ata de Leildo,
sobre a irregularidade, devendo o(a) arrematante comprovar regularizacdo no prazo
maximo de 72 (setenta e duas) horas apds o envio da notificacdo, sob pena de
pagamento de multa pecunidria ao Municipio de Espirito Santo do Turvo do Estado de
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Sdo Paulo no valor de 10% (dez por cento) do valor do tributo em atraso, sem prejuizo
do reembolso de eventual tributo pago por este ultimo, a fim de manter a
regularidade fiscal do imével e do Municipio de Espirito Santo do Turvo do Estado de
Sao Paulo até a efetiva transferéncia da propriedade junto a matricula do imoével.

12.10.1. A inércia do(a) arrematante em realizar a regularizacdo da situacdo nos
termos e prazo do Item acima, ensejara ao Municipio de Espirito Santo do Turvo do
Estado de S3o Paulo a possibilidade de resolver o negdcio, caso ainda nao tenha sido
formalizada e/ou registrada a transferéncia da propriedade, sem prejuizo das demais
medidas legais cabiveis. Havendo a resolu¢do do negdcio o Municipio de Espirito Santo
do Turvo do Estado de S3do Paulo devolvera cada TED (Transferéncia Eletronica
Disponivel) o valor nominal, sem corre¢do ou atualizagdo monetaria, com a dedugao
da multa de 10% (dez por cento) sobre o valor de arrematagdo, sem prejuizo da
aplicacdo do disposto no Item 12.10 acima.

12.11. Serdo de responsabilidade do(a) arrematante todas as providéncias e despesas
necessarias a transferéncia do(s) imdvel(is) arrematado(s), tais como, imposto de
transmissdo (ITBI), taxas, alvards, certidGes, avalia¢des, certidoes pessoais em nome do
Municipio de Espirito Santo do Turvo do Estado de S3o Paulo, escrituras, emolumentos
cartorarios, registros, averbacdes de qualquer natureza, servicos de despachante,
inclusive o recolhimento de laudémio e obtencdo de certiddes autorizativas, ainda que
relativo a hipdteses de situacbes enfitéuticas ndo declaradas ao tempo da alienacao,
débitos apurados junto ao INSS oriundos de construcdo ou reforma nao averbados nos
orgdos competentes e quaisquer outras que vierem a ser necessarias, ou que nao
tenham sido mencionadas neste Edital. O(a) arrematante declara-se ciente de que
todas as despesas e providéncias necessarias para transferéncia do imdvel para seu
nome serdo de sua Unica e exclusiva responsabilidade, ainda que o eventuais cadastros
perante a Prefeitura estejam em nome do Municipio de Espirito Santo do Turvo do
Estado de Sdo Paulo ou de terceiros(as), cooperando o Municipio de Espirito Santo do
Turvo do Estado de Sdo Paulo com os documentos necessdrios para efetiva
transferéncia.

12.12. Caso o(s) imovel(is) esteja(m) ocupado(s) por terceiro(s), o(a) arrematante
assume o risco da arrematacdo do(s) imovel(is) no estado em que efetivamente se
encontra(m), independentemente de conseguir(em) adentrar no(s) imoével(is) para
verificar sua(s) condicdo(des).

12.12.1. O(a) arrematante declara-se ciente de que a desocupacdo do imével e o
ajuizamento das medidas judiciais pertinentes devera(ao) ser por ele(s) integralmente
custeada(s) e acompanhada(s), ndo tendo o Municipio de Espirito Santo do Turvo do
Estado de S3o Paulo qualquer responsabilidade sobre tal ato, inclusive nos casos de
eventual vicio ou ma conduc¢do dos processos de imissdo na posse ja em curso, nos
guais o(a) arrematante vier a substituir o Municipio de Espirito Santo do Turvo do
Estado de S3ao Paulo. O Municipio de Espirito Santo do Turvo do Estado de Sao Paulo
nao se responsabiliza pelo eventual insucesso do(a) arrematante em ac¢do de Imissdao
na posse.
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12.13. Caberd exclusivamente ao(a) arrematante a responsabilidade de conferir
guaisquer informacdes disponibilizadas na(s) descricdo(Ges) do(s) imovel(is),
principalmente quando houver a informagao de que as mesmas se referem a dados
extraidos de laudos de avaliacdo realizados por empresas terceirizadas, considerando
gue estas informagBes ndo constam na(s) matricula(s) do(s) imovel(is), ndo podendo,
portanto, arguir qualquer responsabilizacdo do Municipio de Espirito Santo do Turvo
do Estado de Sdo Paulo ou do Leiloeiro Oficial por eventual omissdo nas informacdes
descritas neste Edital.

12.14. O(a) arrematante devera se cientificar prévia e inequivocamente, por conta
propria, das exigéncias e restricdes de uso impostas pela legislagcdo e drgaos publicos
(municipal, estadual e federal), especialmente no tocante a legislacdo e preservagao
ambiental, saneamento, situacdo enfitéutica, uso do solo e zoneamento, serviddes de
gualquer natureza e ainda, das obrigacdes e dos direitos decorrentes das convengdes e
especificagdes de condominio, quando for o caso, as quais estara obrigado a respeitar
por forca da arrematacao do(s) imovel(is), ndo ficando Municipio de Espirito Santo do
Turvo do Estado de Sdo Paulo responsdvel por qualquer levantamento ou providéncias
neste sentido. O Municipio de Espirito Santo do Turvo do Estado de Sdo Paulo ndo
responde por eventual contaminacdo do solo ou subsolo ou passivos de carater
ambiental.

12.15. O(a) arrematante fica informado(a) e ciente que inexistem pendéncias e/ou
acoes judiciais de conhecimento do Municipio de Espirito Santo do Turvo do Estado de
S3o0 Paulo relacionadas ao(s) imdvel(is). E de responsabilidade do(a) arrematante
realizar a devida due diligence no(s) imével(is) de seu interesse para obter informacdes
sobre eventuais acées judiciais.

13. DAS OBRIGAGOES DO LEILOEIRO OFICIAL

13.1. O Leiloeiro Oficial sujeita-se as responsabilidades e san¢cGes expressas no Decreto
n? 21.981/32, Instru¢do Normativa DREI n? 72/2019 do Ministério da Economia e
demais disposicOes legais aplicaveis ao exercicio da profissao.

13.2. O Leiloeiro Oficial deverd apresentar relatérios e extrato consolidado e
individualizado (ou documento equivalente) de cada lote vendido, contendo,
obrigatoriamente: o nome do arrematante, o bem arrematado, o valor da avaliacado e
o valor lancado, e outras informacdes necessarias.

13.2.1. O relatdrio deverd, também, em separado, contemplar os bens que ndo foram
arrematados.

14. DOS ESCLARECIMENTOS

14.1. O Edital e seus anexos poderdao ser obtidos no sitio eletrénico oficial da
Prefeitura de Espirito Santo do Turvo www.espiritosantodoturvo.sp.gov.br na aba
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Licitagdes/Leildo e na pagina www.sumareleiloes.com.br.

14.2. Quaisquer esclarecimentos sobre este Edital poderdo ser obtidos junto ao PACO
MUNICIPAL, sediado na Rua Acacio Trindade de Melo n2102- Centro, de segunda a
sexta-feira, no horario das 08:00 as 17:00 horas, pelo telefone (14) 3375-9500 — ramal
9738 ou ainda pelo e-mail: licitacao@espiritosantodoturvo.sp.gov.br , com
antecedéncia de até 1 (um) dia util da data fixada para recebimento das propostas.

14.3. Qualquer pessoa, fisica ou juridica, é parte legitima para solicitar esclarecimentos
em relagdo ao presente Edital, desde que o faga no prazo expresso na Lei n?
14.133/2021.

14.4. As duvidas surgidas neste edital serdo interpretadas de acordo com a Lei n?
14.133/2021 e na omissdo desta pela Comissdo Especial para Condugdo do processo
de Alienagdo de Bens Iméveis do Patriménio do Municipio de Espirito Santo do Turvo,
através da Portaria n2 5.096 de 04 de marco de 2024 e Leiloeiro Oficial, que devera
levar em conta os principios gerais de direito e legislagGes correlatas.

14.5. Os prazos estabelecidos neste edital serdao contados em dias corridos, exceto
guando expressamente indicado em contrario.

15. DA IMPUGNACAO

15.1. Qualquer pessoa, fisica ou juridica, é parte legitima para impugnar este edital,
desde que o faca com antecedéncia de até 3 (trés) dias Uteis da data fixada para
abertura do Leildo Publico, observado o disposto no art. 164 Lei n? 14.133/2021.

15.2. A impugnacdo ao edital deverd ser enviada para o e-mail
licitacao@espiritosantodoturvo.sp.gov.or em até 03 dias antes da data de
recebimento das propostas.

15.3. A Comissdao Especial para Conducdo do processo de Alienacdo de Bens Imédveis
do Patrimo6nio do Municipio de Espirito Santo do Turvo, através da Portaria n? 5.096
de 04 de marco de 2024 e o Leiloeiro Oficial deverao decidir sobre a impugnacao, se
possivel, 1 (um) dia antes da abertura do certame.

15.4. N3o serd motivo para alteracdo do edital ou acatamento a impugnacao, pequena
falha ou especificacdo que ndo prejudique a boa interpretacdo ou até mesmo aos
principios fundamentais e legais.

15.5. Quando o acolhimento da impugnacao implicar em alteracdo do edital, capaz de
afetar a formulacdo das propostas, serd designada nova data para a realizacdo do

Leildo.

15.6. A impugnacao feita tempestivamente por licitante ndo o impedira de participar
do Leildo até o transito em julgado da decisao.
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15.7. N3o serd conhecida a impugnacdo apresentada fora do prazo, de forma diversa a
prevista neste edital ou que ndo atenda aos demais pressupostos de admissibilidade
previstos na Lei 14.133/2021.

16. DOS RECURSOS
16.1. Qualquer licitante podera apresentar recurso ao Leiloeiro Oficial, no prazo de 03
(trés) dias uteis, a contar da intimag¢do do ato ou lavratura da ata, nos casos previstos

nas alineas do inciso | do artigo 165 da Lei n? 14.133/2021.

16.2. O recurso devera ser interposto perante o Protocolo Geral da Prefeitura
Municipal ou enviado para o e-mail licitacao@espiritosantodoturvo.sp.gov.br.

16.3. Interposto, o recurso serd comunicado por publicacdo no Didrio Oficial do
Municipio aos demais licitantes, que poderdo contrarrazoa-lo em igual prazo. Findo
esse periodo, contrarrazoado ou ndo o recurso, o Leiloeiro poderd, no prazo de 03
(trés) dias uteis, reconsiderar a sua decisdo ou encaminha-lo, devidamente
informados, a Comissdao Especial para Condugdo do processo de Alienacdo de Bens
Iméveis do Patrimonio do Municipio de Espirito Santo do Turvo, através da Portaria n?
5.096 de 04 de margo de 2024.

16.4. Quaisquer argumentos ou subsidios concernentes a defesa da licitante, que
pretender reconsideracdo total ou parcial das decisdes do Leiloeiro, deverdo ser
apresentados por escrito.

17. DAS ADVERTENCIAS

17.1. O Municipio de Espirito Santo do Turvo poderd adiar, suspender, alterar ou
revogar o Leildo, no todo ou em parte, modificar as condi¢des estabelecidas neste
Edital e retirar qualquer lote posto a venda, sem que assista aos(as) interessados(as)
qgualquer direito a indenizacdo ou reclamacao.

17.1.1. Na hipd6tese de arguicdo de ilegalidades ou vicios insanaveis, o Municipio de
Espirito Santo do Turvo podera declarar a nulidade do procedimento, no todo ou em
parte, em despacho fundamentado, de oficio ou mediante provocacdo de terceiros.

17.1.2. Na hipdtese de declaracdo de nulidade do procedimento, ndo tera o(a)
Arrematante direito a restituicdo do valor pago, se houver, de qualquer forma,
concorrido para a pratica da ilegalidade.

17.2. Todos(as), durante o procedimento do leildo, que cometerem ilicitos penais
sujeitam-se as penas dos crimes tipificados nos artigos 335, 337-F, 3371, 337-K, 337-L
e 337-N, todos os Cddigo Penal.

18. DAS SANCOES
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18.1 O(a) arrematante que deixar de cumprir os dispositivos contidos neste Edital serd
considerado infrator e sujeito as sancdes administrativas previstas nos incisos Il, lll e IV
do artigo 155 e seguintes da Lei 14.133/2021.

18.2. As sangdes previstas nos subitens acima sdo aplicaveis também as licitantes que
se envolvam na pratica de atos ilicitos, nocivos ao Leildo.

19. DISPOSICOES FINAIS

19.1. O presente Edital ndo importa em obrigacdo de venda, desde que as ofertas
sobre os bens ndo atinjam o valor do lance inicial (lance minimo) estabelecido no
ANEXO I.

19.2. A participagdo do Leildo implica no conhecimento e aceitagao, por parte dos(as)
licitantes, das exigéncias e condi¢Oes estabelecidas no presente Edital e ANEXOS | e Il,
bem como dos termos e condi¢des estabelecidas na Plataforma Eletrénica disponivel
no endereco eletrénico www.sumareleiloes.com.br.

19.3. A equipe da empresa Atena Preparadora de Leildes e Gestdo de Patios Ltda.
(Sumaré Leildes) estara disponivel para auxiliar os interessados que desejam participar
do leildo, pelo  Telefone/Whatsapp: (19) 3803-9000 ou e-mail:
sac@sumareleiloes.com.br.

19.4. O Edital terd sua publicacdo de forma resumida na Imprensa Oficial do Municipio,
Portal Nacional de Contrata¢ées Publicas (PNCP) e nos demais meios de comunicacao,
nos termos do art. 54 da lei 14.133/2021.

19.5. Eventuais duvidas serdo dirimidas com a Comissdo Especial para Conducdo do
processo de Alienagao de Bens Iméveis do Patrimonio do Municipio de Espirito Santo
do Turvo, através da Portaria n2 5.096 de 04 de marco de 2024.

20. DO FORO

20.1. Fica eleito o Foro de Santa Cruz do Rio Pardo do Estado de Sao Paulo para dirimir
guaisquer duvidas, oriundas do presente Leildo Publico, com exclusdo de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, caso ndo sejam sanadas pela Prefeitura
Municipal.

Espirito Santo do Turvo (SP),06 de maio de 2.024.

AFONSO NASCIMENTO NETO
PREFEITO MUNICIPAL

GUSTAVO MORETTO GUIMARAES DE OLIVEIRA
LEILOEIRO OFICIAL
MATRICULA JUCESP N2 640
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TERMO DE REFERENCIA
(Processo Administrativo n? 2401/2023)

1. DO OBJETO

1.1. Realizacdo de Leildo Publico online por Plataforma Eletrénica para alienacdo de
bens imdveis pertencentes ao patrimoénio do Municipio de Espirito Santo do Turvo do
Estado de Sdo Paulo, conforme relacdo de lotes e especificacdes descritas no ANEXO I.

2. DA JUSTIFICATIVA

2.1. Destaca-se o contexto da necessidade de proceder ao processo de alienag¢ao de
bens mdveis inserviveis (ociosos, antiecondmicos, irrecuperdveis, veiculos, sucatas e
outros), a ser conduzido pela Administracdo Publica Municipal, em ateng¢do ao inciso
XXI do art. 37 e art. 175 da Constituicdo Federal, Lei 14.133/2021, Lei Organica do
Municipio e demais dispositivos de regéncia.

2.2. Assim, compete a Administracdo Publica Municipal desenvolver, propor e
implementar modelos, mecanismos, processos e procedimentos para aquisi¢ao,
contratacado, alienagdo e gestao de bens e servigos.

2.3. Frise-se, que a Administracdo Publica adquire bens que sdo utilizados no
desenvolvimento de suas atividades, bem como na prestacao de servicos publicos a
populacdo. Contudo, com o decurso do tempo, referidos bens deixam de ser Uteis ao
6rgao possuidor, tornando-se inserviveis, denominacdo genérica atribuida aos bens
caracterizados como ociosos, antiecondmicos ou irrecuperdveis. Por ndo mais servirem
a finalidade para qual foram adquiridos, ndo ha motivo para que tais bens
permanecam integrados ao patrimoénio publico, razdo pela qual ocorre o desfazimento
destes bens, que tem por objetivo principal angariar recursos para a aquisicdo de
novos bens permanentes, bem como se justifica pela reducdo de custos
administrativos para manutencdo deles no acervo patrimonial.

2.4. Saliente-se que a Administracdo Municipal, por ndo contar com profissionais ou
deter conhecimento para consecucdao do objeto proposto, sem que resultasse em
investimentos e despesas que ndo sdo justificaveis, uma vez que envolveria a gestao
de diversos servicos agregados como de pessoal, capacitacdo, equipamentos, veiculos,
combustiveis, deslocamento etc., efetuou a contratacdo da Empresa Atena
Preparadora de Leildes e Gestdo de Patios Ltda. (Contrato Administrativo n2 177/2023
— Processo n? 2401/2023 - Dispensa de Licitagdo n? 105/2023), para prestacdo de
servicos de levantamento, inventdrio, preparacao, organizagao, realizagcdo e conducgao
de Leildes Publicos para venda de bens moéveis inserviveis (ociosos, antieconémicos,
irrecuperaveis, sucatas e outros), bens imdveis pertencentes ao patrimoénio publico
municipal, através de plataforma eletronica e por Leiloeiro Oficial devidamente
registrado na JUCESP — Junta Comercial do Estado de Sao Paulo.

2.5. Saliente-se que a Lei n2 14.133/2021, no inciso XL do art. 52 e art. 31, expressam
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gue o leildo: modalidade de licitacdo para alienacdo de bens imdveis ou de bens
maveis inserviveis ou legalmente apreendidos a quem oferecer o maior lance.

2.6. Quanto ao Leiloeiro Publico Oficial, a profissao é disciplinada pelos Decretos n?
21.981/1932 e n? 22.427/1933, que preveem todos os direitos e deveres intrinsecos e
extrinsecos ao exercicio da profissdo, estabelecem os critérios para registro e definem
as Juntas Comerciais Estaduais como 6rgaos competentes para fiscalizagao.

2.7. Por sua vez, a condugao do procedimento de Leildo, dentre outras exigéncias,
requer sistema que possibilite a realizagdo da sessao via Web, simultaneamente e em
tempo real, com local para realiza¢do do Leildo com infraestrutura digital acessivel ao
publico interessado, dominio da capacidade de negociacao e outros itens que integram
a logistica necessaria a conducdo da sessao.

2.8. A possibilidade de participagdao no Leildao via Web amplia significativamente o
numero de potenciais Arrematantes-Compradores(as), torna a disputa mais acirrada,
aumenta a eficicia nos lances como também diminui a possibilidade de combinacgado
de pregos. Este recurso permite que o Arrematante-Comprador(a) oferecga seus lances
quando o leildao estiver sendo realizado, utilizando um computador, tablet,
smartphone etc.

2.9. A fiscalizagdo e acompanhamento do procedimento licitatério ficard a cargo da
Comissdo Especial para Conducdo do processo de Alienacdo de Bens Imdveis do
Patrimbénio do Municipio de Espirito Santo do Turvo, através da Portaria n2 5.096 de
04 de marco de 2024 por seu Presidente.

3. DO LOCAL, DATA E HORARIO
3.1. O Leilao Publico serd realizado na forma online pela Plataforma Eletronica

disponivel na pagina da rede mundial de computadores sob o URL
www.sumareleiloes.com.br, nas seguintes datas e horarios:

DATA HORARIO
ENCERRAMENTO ENCERAMENTO
13/06/2024 14 h00.min

4. DOS BENS

4.1. Os bens estdo relacionados, descritos e avaliados no ANEXO | e serdo vendidos no
estado em que se encontram, sem qualquer garantia, pressupondo-se tenham sido
previamente vistoriados pelo(a) Arrematante, ndo cabendo, pois, a respeito deles,
qualquer reclamacao posterior quanto as suas qualidades intrinsecas ou extrinsecas.

4.2. Nao cabe ao Leiloeiro Oficial ou ao Municipio de Espirito Santo do Turvo qualquer

responsabilidade posterior, como, concessdo de abatimento no preco em decorréncia
das qualidades intrinsecas ou extrinsecas dos bens ou mesmo por conta de vicios
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redibitérios, consertos, reparos e providéncias quanto a sua transferéncia apds
arrematacdo, pressupondo-se terem sido previamente vistoriados, bem como
conhecidos e aceitos os termos do certame pelos licitantes.

4.3. Os imdveis serdo vendidos em carater “AD CORPUS” e no estado em que se
encontra(m), sendo que as areas mencionadas nos editais, catalogos e outros veiculos
de comunicacdo, sdo meramente enunciativas e repetitivas das dimensdes constantes
do registro imobilidrio, isto é, o(a) arrematante adquire o imdével como se apresenta
como um todo, independentemente de suas exatas e verdadeiras limitagdes, sejam
elas quais forem, ndo podendo, por conseguinte, exigir(em) complemento de area,
reclamar eventuais mudancgas nas disposi¢cdes internas dos comodos do(s) imoveis
apregoados, nao podendo ainda, alegar desconhecimento das condigdes,
caracteristicas e estado de conservagao e localizacdo dos bens, seja a que tempo ou
titulo for, ndo sendo cabivel, portanto, pleitear a rescisdo do contrato/arrematagéo ou
abatimento proporcional do preco em tais hipdteses, sendo responsdvel por eventual
regularizacdo acaso necessaria.

4.4. O(a) Arrematante devera se cientificar prévia e inequivocamente, por conta
propria, das exigéncias e restricdes de uso impostas pela legislacdo e 6rgaos publicos
(municipal, estadual e federal), especialmente no tocante a legislacdo e preservagao
ambiental, saneamento, situacdo enfitéutica, uso do solo e zoneamento, serviddes de
gualquer natureza e ainda, das obriga¢des e dos direitos decorrentes das convengdes e
especificacbes de condominio, quando for o caso, as quais estara obrigado a respeitar
por forca da arrematacdo do imdvel, ndo ficando o Municipio de ... do Estado de Sado
Paulo ou o Leiloeiro Oficial responsaveis por qualquer levantamento ou providéncias
neste sentido, bem como por contaminacdo do solo ou subsolo ou passivos de carater
ambiental.

4.5. A descricdo dos lotes se sujeita as correcdes apregoadas no momento do leildo,
para cobertura de omissdes ou eliminacdo de distor¢cdes acaso verificadas.

4.6. As fotos dos bens disponibilizadas no website www.sumareleiloes.com.br, bem
como as imagens de video que serdo exibidas por ocasido do leildo, sdo recursos
meramente ilustrativos, com o objetivo de oferecer conforto ao(s) interessado(s).
Assim sendo, a manifestacdo de interesse na compra de qualquer lote/imdvel, deve-se
dar somente apos visitacao fisica (prévia a realizacdo do leildo) ou concordancia com a
visualizacdo dos imdveis apenas pelas imagens e videos exibidos e analise das
documentacgdes dos imodveis.

5. DAS VISITAS E VISTORIAS

5.1. Os(as) interessados(as) nos imdveis objeto do leildo poderdo visita-los e vistoria-
lo(s) em sua localizagdo cujas informacbes estdo disponiveis no endereco eletrénico
do(a) Leiloeiro (www.sumareleiloes.com.br) e no ANEXO |. As visitas poderdo ser
realizadas até o dia util antecedente a data de encerramento do leildo.
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5.2. Nao serdo aceitos lances condicionados a vistoria futura dos imdveis, posto que é
obrigacdo do(a) interessado(a) em participar do certame efetuar a vistoria antes de
sua realizagao.

5.3. Os bens imdveis estardo expostos a visitacdo publica nos seus respectivos
enderecos e sera dirigida por agente publico do Municipio de Espirito Santo do Turvo
do Estado de S3o Paulo, bem como poderd ser realizada nos dias 11/06/2023 e
12/06/2023, das 08:00 as 11:00 horas (horério de Brasilia), devendo ser previamente
agendada junto a Prefeitura Municipal, com o agente publico Agenor dos Santos, pelo
telefone (14) 99682-6119.

5.4. As fotografias e imagens dos imdveis divulgadas no site utilizado pelo(a) Leiloeiro
Oficial disponivel no URL www.sumareleiloes.com.br sdao meramente ilustrativas,
competindo, portanto, aos(as) interessados(as), procederem a prévia visita e vistoria.

6. DOS VALORES

6.1. Os bens serdo vendidos em lotes, observados os valores minimos atribuidos
conforme avalia¢@es realizadas descritas no Laudo de Avaliagao constante do ANEXO |l
a cargo da empresa contratada Atena Preparadora de Leildes e Gestao de Patios Ltda.
(Contrato Administrativo n? 177/2023 - Processo n? 2401/2023 — Dispensa de
Licitacdo n? 105/2023) e sob fiscalizacdo da Comissdo Especial para Conducdo do
processo de Alienagdo de Bens Imédveis do Patrimonio do Municipio de Espirito Santo
do Turvo, através da Portaria n2 5.096 de 04 de mar¢co de 2024, constantes da coluna
“VALOR MINIMO” da tabela expressa no ANEXO I.

7. DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO

7.1. Poderao participar do Leildo e oferecer lances as pessoas fisicas ou juridicas, por
seu(sua) representante legal, desde que devidamente inscritos(as) no Cadastro de
Pessoa Fisica (CPF/MF) ou no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ/MF).

7.1.1. N3o poderao participar do LEILAO:

a) Menores de 18 (dezoito);

b) Funcionario(a) Publico(a) municipal, direta ou indiretamente, bem como pessoas
juridicas das quais estes participem, seja a que titulo for.

c) Membros da Comissdo:

Regiane Pereira Rodrigues Fraga

Agenor Carvalho dos Santos

Alexandre Ribeiro Gongalves

7.1.2. Os(as) licitantes ndo poderdo alegar, para fins e efeitos de direito, o
desconhecimento das regras e condi¢cdes contidas no Edital, neste Termo de
Referéncia e na legislacdo pertinente reguladora da matéria.
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8. DO CREDENCIAMENTO

8.1. Os(as) interessados(as) deverdo se inscrever/cadastrar para o Leildo com
antecipacdo minima de 2 (dois) dias da data de abertura prevista no item 4.1,
mediante acesso a pdagina www.sumareleiloes.com.br e encaminhar os seguintes
documentos:

a) Pessoas Fisica:

° Fotografia de seu rosto com documento com foto ao lado;
° Comprovante de endereco;
° Documento com foto (RG, CNH ou Funcional).

b) Pessoas Juridicas:

° CNPJ/MF emitido pela Receita Federal com consulta de quadro societario da
empresa (Consulta QSA);
° RG ou CNH do(a) sécio(a) administrador(a).

8.1.1. O(a) interessado(a)/usuario(a) devera ser plenamente capaz nos termos da
legislacao civil em vigor.

8.1.2. O(a) interessado(a)/usuario(a) declara que tem capacidade e legitimidade para
assumir as responsabilidades e obrigacdes descritas no Edital, neste Termo de
Referéncia e na legislacdo pertinente reguladora da matéria.

8.2. Os documentos mencionados no item 7.1 deverdo serdo ser anexados apos o
preenchimento da inscrigdo/cadastro no site www.sumareleiloes.com.br, seguindo-se
as orientacdes nele disponibilizadas.

8.3. Com o cadastro realizado com sucesso, e apds o recebimento dos documentos
acima exigidos, sera encaminhado via e-mail a informacdo de cadastro ativo, tornando
apto o(a) licitante para realizar seus lances.

8.4. O Leiloeiro Oficial designado(a) examinara previamente os documentos de
credenciamento nos termos do Edital e deste Termo de Referéncia.

8.5. Para participar do leildo o(a) usuario(a) devera ACEITAR os termos e condicbes
estabelecidos na Plataforma disponivel no endereco eletrénico
www.sumareleiloes.com.br.

9. DAS CONDIGOES GERAIS

9.1. O leildo sera realizado por lotes, conforme discriminado no ANEXO | e os valores
sdo os minimos aprovados pela Comissdao Especial para Conducdo do processo de
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Alienacdo de Bens Imdveis do Patrim6nio do Municipio de Espirito Santo do Turvo,
através da Portaria n? 5.096 de 04 de margo de 2024.

9.2. O Municipio de Espirito Santo do Turvo, conforme previsao legal contida no inciso
XL do art. 52 e Il do § 22 do art. 31 da Lei Federal n? 14.133/2021, n3o alienara os bens
dos lotes cujos lances ou ofertas ndo sejam iguais ou maiores do que o valor expresso
no ANEXO I.

9.3. Durante o leildo podem ser realizadas ofertas sucessivas de lances para cada lote,
sempre com valores que superem o lance anteriormente efetuado. Ndo serao
admitidos lances com valores idénticos ou que visem a igualar a oferta de algum(a)
interessado(a).

9.4. No momento em que os(as) interessados(a) ndo mais se dispuserem a realizar
novos lances, o Leiloeiro Oficial identificara o(a) ofertante do maior lance e lhe
adjudicara o lote em questao.

9.5. Para cada lote serd realizado o mesmo procedimento.

9.6. A participacdo no Leildo implica no conhecimento e aceitacdo, por parte dos(as)
concorrentes das exigéncias e condi¢cdes estabelecidas no Edital, neste Termo de
Referéncia e na legislacdo pertinente reguladora da matéria.

9.7. Os casos omissos serdo resolvidos pela Comissdo Especial para Conducdo do
processo de Alienagdo de Bens Imédveis do Patrimonio do Municipio de Espirito Santo
do Turvo, através da Portaria n2 5.096 de 04 de marco de 2024 e pelo Leiloeiro Oficial.

9.8. O(a) Arrematante é responsavel pela utilizacdo e destino dos bens arrematados e
responderd, civil e criminalmente, pelo seu uso e destinacdo em desacordo com as
restricOes estabelecidas no edital e na legislacdo em vigor.

10. DO CRITERIO DE JULGAMENTO
10.1. O critério de julgamento serd o de maior lance.
11. DO PROCEDIMENTO

11.1. O Leildo Publico sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial Gustavo Moretto
Guimarades de Oliveira, com Matricula na JUCESP sob n? 640, indicado pela empresa
Atena Preparadora de Leildes e Gestdo de Patios Ltda. (Contrato Administrativo n2
177/2023 - Processo n? 2401/2023 — Dispensa de Licitacdo n? 105/2023), prestadora
dos servicos de levantamento, inventdrio, preparacdo, organizacdo, realizacdo e
conducdo do Leildo Publico, acompanhado pelos demais membros da Comissao
Especial para Conducdo do processo de Alienacdo de Bens Imdveis do Patriménio do
Municipio de Espirito Santo do Turvo, através da Portaria n2 5.096 de 04 de marco de
2024.
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11.2. O Leildo Publico sera realizado online pela Plataforma Eletrénica disponivel na
pagina da rede mundial de computadores sob o URL www.sumareleiloes.com.br,
atendendo a forma da legislacdo vigente e as disposicdoes expressas no Edital e neste
Termo de Referéncia.

11.2.1. Os(as) interessados(as) deverdo previamente se inscrever/cadastrar para o
Leildo, mediante acesso a pagina www.sumareleiloes.com.br, seguindo os
procedimentos expressos em referido site para este fim, observado o disposto no item
8.

11.2.2. Apds a efetiva inscri¢do/cadastro, sera atribuido a cada participante um LOGIN
e SENHA para possibilitar a participacao no certame.

11.3.3. Os lances deverdao ser ofertados exclusivamente pela rede mundial de
computadores, por meio da Plataforma do Leiloeiro Oficial disponivel no endereco
eletrénico www.sumareleiloes.com.br.

11.3.4. Somente poderdo participar da fase dos lances os(as) licitantes que
apresentarem o0s documentos de credenciamento e estarem devidamente
cadastrados(as) junto ao site www.sumareleiloes.com.br, consoante as disposi¢cées
expressas no Edital e neste Termo de Referéncia.

11.3.5. Os lances ofertados sdo irrevogaveis e irretrataveis. O(a) usudrio(a) é
responsavel por todos os lances registrados em seu nome, que ndo serao anulados
e/ou cancelados em nenhuma hipdtese.

11.4. Os lances serdo ofertados para um lote de cada vez, obedecida a sequéncia da
tabela constante do ANEXO | deste Termo de Referéncia, os quais deverdo ser acima
do valor minimo atribuido conforme avaliacdo realizada e descrita no Laudo de
Avaliagao constante do ANEXO II.

11.5. Serdo considerados apenas os lances de valor igual ou superior ao dos valores
minimos atribuidos conforme avaliacGes realizadas e descritas no Laudo de Avaliacdo
constante do ANEXO II.

11.6. A partir do preco minimo, ficara a cargo do Leiloeiro Oficial, durante os pregoes,
estabelecer a diferenca minima para os lances subsequentes.

11.7. O Leiloeiro Oficial, atendidas as conveniéncias do Municipio de Espirito Santo do
Turvo, podera retirar qualquer lote do Leildo.

11.8. O lote ndo arrematado serd devolvido ao acervo para ser novamente apregoado

pelo Leiloeiro Oficial no mesmo evento, imediatamente apds o pregao do ultimo lote
constante do ANEXO | deste Termo de Referéncia.
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11.9. O Municipio de Espirito Santo do Turvo reserva-se ao direito de nao liberar os
bens que ndo alcancarem os pre¢cos minimos de venda.

11.10. Serd declarada vencedor o maior lance, desde que o(a) licitante tenha
apresentado de forma regular os documentos de credenciamento solicitados no item 8
deste Termo de Referéncia, lavrando-se Ata que ird assinada pelo Leiloeiro Oficial.

11.11. E defeso ao(a) arrematante responsavel pelo lance vencedor, ceder, permutar,
vender ou de qualquer forma negociar o bem arrematado antes do pagamento,
transferéncia e retirada de veiculo das dependéncias da Prefeitura Municipal de
Espirito Santo do Turvo.

11.12. Encerrado o Leildo, serd lavrada ata circunstanciada dos trabalhos de
desenvolvimento da licitagao, em especial os fatos relevantes.

11.12.1. A ata sera assinada, ao seu final, pelos(as) membros(as) da Comissdao Especial
para Conducgdo do processo de Alienagdo de Bens Imdveis do Patrimonio do Municipio
de Espirito Santo do Turvo, através da Portaria n2 5.096 de 04 de margo de 2024.

e pelo Leiloeiro Oficial.

12. DO PAGAMENTO

12.1. Os pagamentos sdo irretrataveis e ndo haverd devolucdo dos valores pagos em
razdo de desisténcia da compra, descumprimento do Edital, deste Termo de
Referéncia e da legislacdo pertinente reguladora da matéria.

12.2. O pagamento SERA por boleto bancéario, que serad enviado pelo Leiloeiro Oficial
no e-mail do(a) Arrematante cadastrado a Plataforma Eletronica disponivel no site
www.sumareleiloes.com.br, apds o encerramento do leildo, referente ao pagamento
de 5% (cinco por cento) do valor de arremate a titulo de arras/sinal/caucdo, acrescido
de mais a comissdo do Leiloeiro Oficial correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o
valor do lance vencedor, nos termos do paragrafo Unico do Decreto n2 21.981/32 que
regulamenta o exercicio da profissdo. E devera efetud-lo em sua integralidade, no
prazo maximo de 48 (quarenta e oito) horas.

12.2.1. Sera emitido também ao arrematante outro boleto correspondente aos 95%
restantes do valor de arremate, que devera ser pago em até 30 dias do encerramento
do leildo, conforme Lei Complementar Municipal n? 383 de 05 de setembro de 2023.

12.3. Na hipdtese do(a) Arrematante ndo efetuar o pagamento nos termos dispostos
neste Edital e no Termo de Referéncia (ANEXO lI), perderd o direito ao bem que sera
levado a novo leildo, bem como ficara impedido(a) de licitar ou contratar com a
Administracao Publica Direta e Indireta do Municipio de Espirito Santo do Turvo do
Estado de Sao Paulo pelo prazo de 3 (trés) anos nos termos do § 42 do art. 156 da Lei
14.133/2021, sendo, ainda, declarado inidéneo de licitar ou contratar no ambito da
Administracdo Publica Direta e Indireta de todos os entes federativos, pelo prazo de 3
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(trés) anos, nos termos do § 52 do art. 156 da Lei 14.133/2021.

12.4. Integralizado o pagamento pelo(a) Arrematante, o Municipio de Espirito Santo do
Turvo do Estado de Sdo Paulo exime-se de toda e qualquer responsabilidade por
avarias e perda total ou parcial que venha sofrer o bem arrematado e nao transferido
no prazo previsto no Edital e neste Termo de Referéncia.

12.5. N3o serdo restituidos os pagamentos pelos bens leiloados que, por qualquer
razao, ndo venham a ser do agrado do(a) Arrematante, visto que todos os bens ficaram
a disposicdo dos(as) interessados para visita e vistoria. A simples participacdo no leilao
ja implica na aceita¢do do estado em que se encontram os bens.

12.6. Apds a arrematacdo, que se consuma com a homologac¢do eletronica, nao serd
aceita em nenhuma hipétese a desisténcia pelo(a) Arrematante quanto aos lotes por
ele(a) arrematados. O ndo pagamento e ou desisténcia sujeitara o(a) Arrematante ao
pagamento de multa no importe de 10% (dez por cento) sobre o valor do lance em
prol do Municipio de Espirito Santo do Turvo do Estado de S3o Paulo e multa no
importe de 5% (cinco por cento) sobre o valor do lance em prol em prol do Leiloeiro
Oficial, consoante expresso nos termos e condi¢cbes de uso existente na pdgina
www.sumareleiloes.com.br, que foi aceito pelo(a) Arrematante.

13. DA ENTREGA, IMISSAO DE POSSE, LAVRATURA DA ESCRITURA PUBLICA E
DESPESAS COM A TRANSFERENCIA DOS IMOVEIS

13.1. Arrematados os imdveis, o Municipio de Espirito Santo do Turvo do Estado de
S3do Paulo encaminhard os documentos para o Tabelionato de Notas da Comarca de
Santa Cruz do Rio Pardo, Estado de S3o Paulo para lavratura da Escritura Publica a ser
outorgada.

13.2. Apds a confirmacdo do recebimento integral do valor de arrematacdo na
hipétese de pagamento a vista e da comissao do Leiloeiro Oficial, o(a) Arrematante
terd o prazo de 15 (quinze) dias para entregar ao Municipio de Espirito Santo do Turvo
do Estado de Sao Paulo toda documentacgao necessaria a lavratura da Escritura Publica,
sendo que as partes envidardo esforcos para sanar quaisquer exigéncias necessarias a
formalizacdo e registro da mesma, o qual deverd ser feito no prazo maximo de 60
(sessenta) dias, prorrogaveis por igual periodo, contados a partir da expiracdo do prazo
de 15 (quinze) dias acima expresso.

13.3. Caso ndo seja possivel a transferéncia da propriedade por culpa exclusiva do(a)
arrematante, podera o Municipio de Espirito Santo do Turvo do Estado de S3o Paulo
considerar rescindido o negdcio juridico, incidindo multa de 10% (dez por cento) sobre
o valor total da compra e venda/arrematacdo em favor do Municipio de Espirito Santo
do Turvo do Estado de S3do Paulo, perdendo o(a) arrematante o valor pago pela
comissao do Leiloeiro Oficial.

13.4. Ficard a critério do Municipio de Espirito Santo do Turvo do Estado de S3o Paulo
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no casos de auséncia de entrega dos documentos necessdrios a lavratura da Escritura
Publica no prazo acordado ou inércia do(a) arrematante em assinar a referida Escritura
Publica em prazo igual ou superior a 120 (cento e vinte) dias contados do pagamento,
rescindir o negécio sem que isso importe qualquer direito a indenizacdo ou reparacao
ao(a) Arrematante, realizando apenas a devolucdo dos valores nominais ja pago
pelo(a) arrematante, deduzida a multa de 10% (dez por cento) sobre o valor de
arrematacao incidente nestes casos, sem prejuizo de serem tomadas as medidas
judiciais pertinentes, ficando o imdével novamente liberado para a venda, nao se
devolvendo neste caso a comissao do Leiloeiro Oficial.

13.6. Outorgada a Escritura Publica, o(a) arrematante deverd apresentar ao Municipio
de Espirito Santo do Turvo do Estado de S3ao Paulo no prazo de até 60 (sessenta) dias a
contar da data de assinatura da mesma, o instrumento devidamente registrado no
Cartério de Registro Imobilidrio, ressalvadas as hipdteses de prorrogacbes autorizadas
ou quando houver pendéncias documentais do Municipio de Espirito Santo do Turvo
do Estado de S3o Paulo, bem como, efetivar a substituicdo do contribuinte na
Prefeitura Municipal e do responsavel pelo imével junto a administracdo do
condominio ao qual o imdvel eventualmente pertencga.

13.7. Na hipdtese do imével ser arrematado assinada por arrematante casado(a) sob o
regime de comunhdo universal ou parcial de bens, bem como convivente em unido
estavel, serd necessaria a aposi¢cdo da assinatura do cénjuge/companheiro(a) quando
da formalizacdo da Escritura Publica.

13.8. Todos os prazos acima referidos poderdo ser prorrogados caso haja pendéncias
documentais até a regularizacdo destas.

13.9. A transmissdo da posse direta (para imovel desocupado) ou indireta (para imovel
ocupado) pelo Municipio de Espirito Santo do Turvo do Estado de Sdo Paulo, se dard
na data do registro da respectiva escritura publica, ficando o(a) arrematante,
entretanto, responsavel por todas as obrigacOes relativas ao imdvel, como tributos,
taxas, débitos e despesas condominiais, inclusive aquelas anteriores a arrematacao,
cujos pagamentos ndo foram feitos pelo Municipio de Espirito Santo do Turvo do
Estado de Sao Paulo.

13.10. Caso haja a constatacao pelo Municipio de Espirito Santo do Turvo do Estado de
S3ao Paulo acerca de eventual inadimplemento dos tributos, contribui¢des, taxas ou
despesas condominiais apds a confirmacdao do pagamento, o Municipio de Espirito
Santo do Turvo do Estado de Sdo Paulo comunicara o(a) arrematante, por meio de
notificacdo direcionada ao(s) endereco(s) eletronico(s) constante(s) na Ata de Leildo,
sobre a irregularidade, devendo o(a) arrematante comprovar regularizagdo no prazo
maximo de 72 (setenta e duas) horas apds o envio da notificacdo, sob pena de
pagamento de multa pecunidria ao Municipio de Espirito Santo do Turvo do Estado de
S3o Paulo no valor de 10% (dez por cento) do valor do tributo em atraso, sem prejuizo
do reembolso de eventual tributo pago por este ultimo, a fim de manter a
regularidade fiscal do imével e do Municipio de Espirito Santo do Turvo do Estado de
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Sao Paulo até a efetiva transferéncia da propriedade junto a matricula do imdvel.

13.10.1. A inércia do(a) arrematante em realizar a regularizacdo da situacdo nos
termos e prazo do Item acima, ensejard ao Municipio de Espirito Santo do Turvo do
Estado de S3o Paulo a possibilidade de resolver o negécio, caso ainda ndo tenha sido
formalizada e/ou registrada a transferéncia da propriedade, sem prejuizo das demais
medidas legais cabiveis. Havendo a resolucdo do negdcio o Municipio de Espirito Santo
do Turvo do Estado de Sdo Paulo devolverd cada TED (Transferéncia Eletrbnica
Disponivel) o valor nominal, sem corre¢do ou atualizagdo monetaria, com a dedugao
da multa de 10% (dez por cento) sobre o valor de arrematagdo, sem prejuizo da
aplicacdo do disposto no Item 12.10 acima.

13.11. Serdo de responsabilidade do(a) arrematante todas as providéncias e despesas
necessarias a transferéncia do(s) imdvel(is) arrematado(s), tais como, imposto de
transmissdo (ITBI), taxas, alvards, certidGes, avaliagdes, certiddes pessoais em nome do
Municipio de Espirito Santo do Turvo do Estado de S3o Paulo, escrituras, emolumentos
cartordrios, registros, averbacdes de qualquer natureza, servicos de despachante,
inclusive o recolhimento de laudémio e obtencao de certiddes autorizativas, ainda que
relativo a hipdteses de situagdes enfitéuticas ndo declaradas ao tempo da alienagao,
débitos apurados junto ao INSS oriundos de constru¢do ou reforma nao averbados nos
o6rgdaos competentes e quaisquer outras que vierem a ser necessarias, ou que nao
tenham sido mencionadas no Edital. O(a) arrematante declara-se ciente de que todas
as despesas e providéncias necessdrias para transferéncia do imoével para seu nome
serdo de sua Unica e exclusiva responsabilidade, ainda que o eventuais cadastros
perante a Prefeitura estejam em nome do Municipio de Espirito Santo do Turvo do
Estado de Sdo Paulo ou de terceiros(as), cooperando o Municipio de Espirito Santo do
Turvo do Estado de Sdo Paulo com os documentos necessdrios para efetiva
transferéncia.

13.12. Caso o(s) imovel(is) esteja(m) ocupado(s) por terceiro(s), o(a) arrematante
assume o risco da arrematacdo do(s) imovel(is) no estado em que efetivamente se
encontra(m), independentemente de conseguir(em) adentrar no(s) imével(is) para
verificar sua(s) condicao(Ges).

13.12.1. O(a) arrematante declara-se ciente de que a desocupacdo do imédvel e o
ajuizamento das medidas judiciais pertinentes devera(do) ser por ele(s) integralmente
custeada(s) e acompanhada(s), ndo tendo o Municipio de Espirito Santo do Turvo do
Estado de S3o Paulo qualquer responsabilidade sobre tal ato, inclusive nos casos de
eventual vicio ou ma conducdo dos processos de imissdo na posse ja em curso, nos
guais o(a) arrematante vier a substituir o Municipio de Espirito Santo do Turvo do
Estado de S3ao Paulo. O Municipio de Espirito Santo do Turvo do Estado de Sdo Paulo
nao se responsabiliza pelo eventual insucesso do(a) arrematante em ac¢do de Imissdo
na posse.

13.13. Caberd exclusivamente ao(a) arrematante a responsabilidade de conferir
quaisquer informacdes disponibilizadas na(s) descricdo(Ges) do(s) imovel(is),
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principalmente quando houver a informagao de que as mesmas se referem a dados
extraidos de laudos de avaliacdo realizados por empresas terceirizadas, considerando
gue estas informacgBes ndo constam na(s) matricula(s) do(s) imovel(is), ndo podendo,
portanto, arguir qualquer responsabilizacdo do Municipio de Espirito Santo do Turvo
do Estado de Sdo Paulo ou do Leiloeiro Oficial por eventual omissdo nas informacdes
descritas no Edital.

13.14. O(a) arrematante devera se cientificar prévia e inequivocamente, por conta
propria, das exigéncias e restricdes de uso impostas pela legislacdao e érgaos publicos
(municipal, estadual e federal), especialmente no tocante a legislacdo e preservagao
ambiental, saneamento, situacdo enfitéutica, uso do solo e zoneamento, serviddes de
gualquer natureza e ainda, das obriga¢des e dos direitos decorrentes das convengdes e
especificagdes de condominio, quando for o caso, as quais estara obrigado a respeitar
por forca da arrematacao do(s) imdvel(is), ndo ficando Municipio de Espirito Santo do
Turvo do Estado de Sao Paulo responsdvel por qualquer levantamento ou providéncias
neste sentido. O Municipio de Espirito Santo do Turvo do Estado de Sdo Paulo ndo
responde por eventual contaminacdo do solo ou subsolo ou passivos de carater
ambiental.

13.15. O(a) arrematante fica informado(a) e ciente que inexistem pendéncias e/ou
acoes judiciais de conhecimento do Municipio de Espirito Santo do Turvo do Estado de
S3o0 Paulo relacionadas ao(s) imdvel(is). E de responsabilidade do(a) arrematante
realizar a devida due diligence no(s) imével(is) de seu interesse para obter informacdes
sobre eventuais acées judiciais.

14. DAS OBRIGAGOES DO LEILOEIRO OFICIAL

14.1. O Leiloeiro Oficial sujeita-se as responsabilidades e san¢Ges expressas no Decreto
n? 21.981/32, Instru¢cdo Normativa DREI n? 72/2019 do Ministério da Economia e
demais disposicOes legais aplicaveis ao exercicio da profissao.

14.2. O Leiloeiro Oficial deverd apresentar relatérios e extrato consolidado e
individualizado (ou documento equivalente) de cada lote vendido, contendo,
obrigatoriamente: o nome do(a) Arrematante, o bem arrematado, o valor da avaliacdo
e o valor langado, e outras informacgdes necessarias.

14.2.1. O relatério deverd, também, em separado, contemplar os bens que n3o foram
arrematados.

Espirito Santo do Turvo (SP),06 de maio de 2.024.

AFONSO NASCIMENTO NETO
PREFEITO MUNICIPAL
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MATRICULA
CRI SANTA AREA VALOR DE VALOR DO
ITEM CADASTRO | CRUZ DO RIO ENDERECO (M3) AVALIACAO LANCE
PREFEITUR PARDO-SP (BAIRRO: CENTRO) (R$) MIiNIMO
A (R$)
Rua Virgilio Gongalves, Lote 06 - Quadra
1 000408 22.078 & ¢ 20 Q 250,00 61.000,00 61.000,00
2 001385 Rua Virgilio Gongalves, Lote 07 - Quadra
22.082 20 250,00 61.000,00 61.000,00
3 001386 Rua Virgilio Gongalves, Lote 08 - Quadra
22.083 20 250,00 61.000,00 61.000,00
4 001387 Rua Virgilio Gongalves, Lote 09 - Quadra
22.084 20 250,00 61.000,00 61.000,00
5 001388 Rua Virgilio Gongalves, Lote 10 - Quadra
22.085 20 250,00 61.000,00 61.000,00
6 001389 Rua Virgilio Gongalves, Lote 11 - Quadra
22.086 20 250,00 61.000,00 61.000,00
7 001390 Rua Virgilio Gongalves, Lote 12 - Quadra
22.087 20 250,00 61.000,00 61.000,00
8 001391 Rua Virgilio Gongalves, Lote 13 - Quadra
22.088 20 250,00 61.000,00 61.000,00
9 001392 Rua Virgilio Gongalves, Lote 14 - Quadra
22.089 20 250,00 61.000,00 61.000,00
10 001393 Rua Virgilio Gongalves, Lote 15 - Quadra
22.090 20 250,00 61.000,00 61.000,00
11 001394 22.091 | Rua Dante Manfrim, Lote 16 - Quadra 20 | 305,50 | 74.500,00 | 74.500,00
12 001395 22.092 Rua Dante Manfrim, Lote 17 - Quadra 20 | 294,00 | 71.500,00 71.500,00
13 001396 22.093 | Rua Dante Manfrim, Lote 18 - Quadra 20 | 358,00 | 96.500,00 | 96.500,00
14 001397 Rua ldarilio Gongalves Nascimento,
22.094 231,72 62.500,00 62.500,00

Lote 19 - Quadra 20
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15 001398 Rua ldarilio Gongalves Nascimento,
22.095 252,85 68.500,00 68.500,00
Lote 20 - Quadra 20
16 001399 Rua Idarilio Gongalves Nascimento,
22.096 252,60 68.500,00 68.500,00
Lote 21 - Quadra 20
17 001400 Rua Idarilio Gongalves Nascimento,
22.097 272,10 73.500,00 73.500,00
Lote 22 - Quadra 20
18 001401 Rua ldarilio Gongalves Nascimento,
22.098 243,00 65.500,00 65.500,00
Lote 23 - Quadra 20
19 001402 Rua ldarilio Gongalves Nascimento,
22.099 259,00 70.000,00 70.000,00
Lote 24 - Quadra 20
20 001403 Rua Idarilio Gongalves Nascimento,
22.100 275,00 60.000,00 60.000,00
Lote 25 - Quadra 20
21 001404 Rua Idarilio Gongalves Nascimento,
22.101 291,00 63.000,00 63.000,00
Lote 26 - Quadra 20
22 001405 Rua ldarilio Gongalves Nascimento,
22.102 307,00 66.500,00 66.500,00

Lote 27 - Quadra 20
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CNPJ/MF 57.264.509/0001-69

IJHIDC)IHEAHLALLAQAK)IHEIDN@VTHL[HRBAJN)

INTRODUCAO

LUIZ ANTONIO CAMOTTI JUNIOR, Engenheiro
Civil, registrada no CREA sob n° 5070605940, engenheiro civil na
PREFEITURA MUNICIPAL DE ESPIRITO SANTO DO TURVO, localizada
na Rua Lino dos Santos, Jardim Canaa, CEP: 18937-000, Espirito Santo
do Turvo — SP, inscrita sob. CNPJ n°. 57.264.509/0001-69, apresenta

laudo de avaliacao de terreno urbano conforme segue:

SOLICITANTE: Prefeitura Municipal de Espirito Santo do Turvo
OBJETIVO: Determinacao de valor de terreno urbano
FINALIDADE: Atualizacao do preco do terreno

DATA DA VISTORIA: 28 de agosto de 2023

OBJETO VISTORIADO
O Imovel avaliado, trata-se de um lote de terreno, com

frente para o lado par da rua Virgilio Gongalves medindo 10,00 m.; pelos
fundos divide com o lote 27 em 10,00 m.; pelo lado esquerdo divide com
os lotes 03 e 05 em 25,00 m., sendo com o lote 03 em 10,00 m., € com o
lote 05 em 15,00 m.; e finalmente pelo lado direito com o lote 07 em 25,00
m.; encerrando a area total de 250,00 metros quadrados, distante 27,00
m. da rua 7 de Setembro.

Area do terreno (At): 250,00 m? Quadra: 20

Matricula: 22.078 Lote: 06

CARACTERISTICAS DA REGIAO E LOCALIZACAO

Localizado em area popular do municipio, contendo
imoéveis comerciais e residenciais na regiao.

Regidao provida de pavimentacao asfaltica, rede

elétrica publica e domiciliar, telefone, agua e esgoto.
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Figura 1 - Localizacdo da quadra 20

METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Por falta de amostras para a utilizacao do método
comparativo direto de dados de mercado, a avaliacao do imovel deu-se
através do método evolutivo, conforme descrito pela ABNT NBR

14.653/2019. Dessa forma, o valor do imoével deu-se pela equacao

Vi= (Vt +Vb) - Fc (1)
onde,
Vi: valor do imével
Vt: valor do terreno
Vb: valor das benfeitorias

Fc: fator de comercializagdo

Estimou-se o valor do terreno com base em pesquisa
mercadologica, que resultou num valor médio (Vtm) de R$ 270,00/ m?
para regiao. Dessa forma, para o imovel em avaliacao:
Vt = At -Vtm
Vt = 250-270 = R$67.500,00 (II)
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Considerando que no terreno nao ha benfeitorias
construidas, o valor do imovel sera apenas o valor do terreno, sendo
assim, o Valor das Benfeitorias sera nulo.

Considerando o fator de comercializacao como sendo
0,9, devido ao fato do terreno ser em declive, obtém-se o seguinte valor
do imovel:

Vi=(Vt+Vb)-Fc
Vi =(67.500,00 + 0) - 0,9 = R$ 60.750,00
AVALIACAO FINAL

Considerando a situacao do mercado local, adotou-

se, o valor final de: R$ 61.000,00 (sessenta e um mil reais).

ENCERRAMENTO
O signatario encerra o presente laudo técnico, de 03
(trés) folhas de um s6 lado, todas atestadas, sendo esta ultima datada e

assinada.

Espirito Santo do Turvo, 28 de agosto de 2023.

LUIZ ANTONIO CAMOTTI JUNIOR
Engenheiro Civil
CREA/SP 5070605940
Prefeitura Municipal de Espirito Santo do Turvo
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ESTADO DE SAO PAULO
Rua Lino dos Santos, s/n° - Jardim Canaa — Fones (14) 3375-9500 — CEP 18935-000
CNPJ/MF 57.264.509/0001-69

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO

INTRODUCAO

LUIZ ANTONIO CAMOTTI JUNIOR, Engenheiro
Civil, registrada no CREA sob n° 5070605940, engenheiro civil na
PREFEITURA MUNICIPAL DE ESPIRITO SANTO DO TURVO, localizada
na Rua Lino dos Santos, Jardim Canaa, CEP: 18937-000, Espirito Santo
do Turvo — SP, inscrita sob. CNPJ n°. 57.264.509/0001-69, apresenta

laudo de avaliacao de terreno urbano conforme segue:

SOLICITANTE: Prefeitura Municipal de Espirito Santo do Turvo
OBJETIVO: Determinacao de valor de terreno urbano
FINALIDADE: Atualizacao do preco do terreno

DATA DA VISTORIA: 28 de agosto de 2023

OBJETO VISTORIADO

O Imovel avaliado, trata-se de um lote de terreno, com
frente para o lado par da rua Virgilio Goncalves medindo 10,00 m.; pelos
fundos divide com o lote 26 em 10,00 m.; pelo lado esquerdo divide com
o lote 06 em 25,00 m.; e finalmente pelo lado direito com o lote 08 em
25,00 m.; encerrando a area total de 250,00 metros quadrados, distante

37,00 m. da rua 7 de Setembro.

Area do terreno (At): 250,00 m? Quadra: 20
Matricula: 22.082 Lote: 07

CARACTERISTICAS DA REGIAO E LOCALIZACAO

Localizado em area popular do municipio, contendo
imoéveis comerciais e residenciais na regiao.

Regiao provida de pavimentacao asfaltica, rede

elétrica publica e domiciliar, telefone, agua e esgoto.
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MUNIC/IPIO DE ESPIRITO SANTO DO TURVO

ESTADO DE SAO PAULO
Rua Lino dos Santos, s/n° - Jardim Canaé — Fones (14) 3375-9500 — CEP 18935-000

CNPJ/MF 57.264.509/0001-69

Figura 2 - Localizacdo da quadra 20

METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Por falta de amostras para a utilizacao do método
comparativo direto de dados de mercado, a avaliacao do imovel deu-se
através do meétodo evolutivo, conforme descrito pela ABNT NBR

14.653/2019. Dessa forma, o valor do imoével deu-se pela equacao

Vi= (Vt +Vb) - Fc (1)

onde,

Vi: valor do imével

Vt: valor do terreno

Vb: valor das benfeitorias

Fc: fator de comercializagcdo

Estimou-se o valor do terreno com base em pesquisa
mercadologica, que resultou num valor médio (Vtm) de R$ 270,00/ m?
para regiao. Dessa forma, para o imovel em avaliacao:

Vt=At-Vtm
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MUNIC/IPIO DE ESPIRITO SANTO DO TURVO

ESTADO DE SAO PAULO
Rua Lino dos Santos, s/n° - Jardim Canaé — Fones (14) 3375-9500 — CEP 18935-000

CNPJ/MF 57.264.509/0001-69

Vt = 250-270 = R$67.500,00 (II)

Considerando que no terreno nao ha benfeitorias
construidas, o valor do imovel sera apenas o valor do terreno, sendo
assim, o Valor das Benfeitorias sera nulo.

Considerando o fator de comercializacao como sendo
0,9, devido ao fato do terreno ser em declive, obtém-se o seguinte valor
do imovel:

Vi=(Vt+Vb)-Fc
Vi = (67.500,00 + 0) - 0,9 = R$ 60.750,00
AVALIACAO FINAL

Considerando a situacao do mercado local, adotou-

se, o valor final de: R$ 61.000,00 (sessenta e um mil reais).

ENCERRAMENTO
O signatario encerra o presente laudo técnico, de 03
(trés) folhas de um s6 lado, todas atestadas, sendo esta tltima datada e

assinada.

Espirito Santo do Turvo, 28 de agosto de 2023.

LUIZ ANTONIO CAMOTTI JUNIOR
Engenheiro Civil
CREA/SP 5070605940
Prefeitura Municipal de Espirito Santo do Turvo
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MUNIC/IPIO DE ESPIRITO SANTO DO TURVO

ESTADO DE SAO PAULO
Rua Lino dos Santos, s/n° - Jardim Canaé — Fones (14) 3375-9500 — CEP 18935-000
CNPJ/MF 57.264.509/0001-69

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO

INTRODUCAO

LUIZ ANTONIO CAMOTTI JUNIOR, Engenheiro
Civil, registrada no CREA sob n° 5070605940, engenheiro civil na
PREFEITURA MUNICIPAL DE ESPIRITO SANTO DO TURVO, localizada
na Rua Lino dos Santos, Jardim Canaa, CEP: 18937-000, Espirito Santo
do Turvo — SP, inscrita sob. CNPJ n°. 57.264.509/0001-69, apresenta

laudo de avaliacao de terreno urbano conforme segue:

SOLICITANTE: Prefeitura Municipal de Espirito Santo do Turvo
OBJETIVO: Determinacao de valor de terreno urbano
FINALIDADE: Atualizacao do preco do terreno

DATA DA VISTORIA: 28 de agosto de 2023

OBJETO VISTORIADO

O Imovel avaliado, trata-se de um lote de terreno, com
frente para o lado par da rua Virgilio Gongalves medindo 10,00 m.; pelos
fundos divide com o lote 25 em 10,00 m.; pelo lado esquerdo divide com
o lote 07 em 25,00 m.; e finalmente pelo lado direito com o lote 09 em
25,00 m.; encerrando a area total de 250,00 metros quadrados, distante

47,00 m. da rua 7 de Setembro.

Area do terreno (At): 250,00 m? Quadra: 20
Matricula: 22.083 Lote: 08

CARACTERISTICAS DA REGIAO E LOCALIZACAO

Localizado em area popular do municipio, contendo
imoéveis comerciais e residenciais na regiao.

Regidao provida de pavimentacao asfaltica, rede

elétrica publica e domiciliar, telefone, agua e esgoto.
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ESTADO DE SAO PAULO

Rua Lino dos Santos, s/n° - Jardim Canaa — Fones (14) 3375-9500 — CEP 18935-000
CNPJ/MF 57.264.509/0001-69

Figura 3 - Localizacdo da quadra 20

METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Por falta de amostras para a utilizacao do método
comparativo direto de dados de mercado, a avaliacao do imovel deu-se
através do meétodo evolutivo, conforme descrito pela ABNT NBR

14.653/2019. Dessa forma, o valor do imoével deu-se pela equacao

Vi=(Vt+Vb)-Fc I

onde,

Vi: valor do imével

Vt: valor do terreno

Vb: valor das benfeitorias

Fc: fator de comercializagdo

Estimou-se o valor do terreno com base em pesquisa
mercadolégica, que resultou num valor médio (Vtm) de R$ 270,00/ m?
para regiao. Dessa forma, para o imovel em avaliacao:

Vt =At-Vitm
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MUNICIPIO DE ESPIRITO SANTO DO TURVO

ESTADO DE SAO PAULO
Rua Lino dos Santos, s/n° - Jardim Canaa — Fones (14) 3375-9500 — CEP 18935-000

CNPJ/MF 57.264.509/0001-69

Vt = 250-270 = R$ 67.500,00 (II)

Considerando que no terreno nao ha benfeitorias
construidas, o valor do imovel sera apenas o valor do terreno, sendo
assim, o Valor das Benfeitorias sera nulo.

Considerando o fator de comercializacao como sendo
0,9, devido ao fato do terreno ser em declive, obtém-se o seguinte valor
do imovel:

Vi=(Vt+Vb)-Fc
Vi = (67.500,00 + 0) - 0,9 = R$ 60.750,00
AVALIACAO FINAL

Considerando a situacao do mercado local, adotou-

se, o valor final de: R$ 61.000,00 (sessenta e um mil reais).

ENCERRAMENTO
O signatario encerra o presente laudo técnico, de 03
(trés) folhas de um s6 lado, todas atestadas, sendo esta ultima datada e

assinada.

Espirito Santo do Turvo, 28 de agosto de 2023.

LUIZ ANTONIO CAMOTTI JUNIOR
Engenheiro Civil
CREA/SP 5070605940
Prefeitura Municipal de Espirito Santo do Turvo
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MUNICIPIO DE ESPIRITO SANTO DO TURVO

ESTADO DE SAO PAULO
Rua Lino dos Santos, s/n° - Jardim Canaé — Fones (14) 3375-9500 — CEP 18935-000

CNPJ/MF 57.264.509/0001-69

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO

INTRODUCAO

LUIZ ANTONIO CAMOTTI JUNIOR, Engenheiro
Civil, registrada no CREA sob n° 5070605940, engenheiro civil na
PREFEITURA MUNICIPAL DE ESPIRITO SANTO DO TURVO, localizada
na Rua Lino dos Santos, Jardim Canaa, CEP: 18937-000, Espirito Santo
do Turvo — SP, inscrita sob. CNPJ n°. 57.264.509/0001-69, apresenta

laudo de avaliacao de terreno urbano conforme segue:

SOLICITANTE: Prefeitura Municipal de Espirito Santo do Turvo
OBJETIVO: Determinacao de valor de terreno urbano
FINALIDADE: Atualizacao do preco do terreno

DATA DA VISTORIA: 28 de agosto de 2023

OBJETO VISTORIADO

O Imovel avaliado, trata-se de um lote de terreno, com
frente para o lado par da rua Virgilio Gongalves medindo 10,00 m.; pelos
fundos divide com o lote 24 em 10,00 m.; pelo lado esquerdo divide com
o lote 08 em 25,00 m.; e finalmente pelo lado direito com o lote 10 em
25,00 m.; encerrando a area total de 250,00 metros quadrados, distante

57,00 m. da rua 7 de Setembro.

Area do terreno (At): 250,00 m? Quadra: 20
Matricula: 22.084 Lote: 09

CARACTERISTICAS DA REGIAO E LOCALIZACAO

Localizado em area popular do municipio, contendo
imoéveis comerciais e residenciais na regiao.

Regiao provida de pavimentacao asfaltica, rede

elétrica publica e domiciliar, telefone, agua e esgoto.
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MUNIC/IPIO DE ESPIRITO SANTO DO TURVO

ESTADO DE SAO PAULO
Rua Lino dos Santos, s/n° - Jardim Canaa — Fones (14) 3375-9500 — CEP 18935-000

CNPJ/MF 57.264.509/0001-69

Figura 4 - Localizacdo da quadra 20

METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Por falta de amostras para a utilizacao do método
comparativo direto de dados de mercado, a avaliacao do imoével deu-se
através do meétodo evolutivo, conforme descrito pela ABNT NBR

14.653/2019. Dessa forma, o valor do imoével deu-se pela equacao

Vi=(Vt+Vb)-Fc I

onde,

Vi: valor do imével

Vt: valor do terreno

Vb: valor das benfeitorias

Fc: fator de comercializagdo

Estimou-se o valor do terreno com base em pesquisa
mercadolégica, que resultou num valor médio (Vtm) de R$ 270,00/ m?
para regiao. Dessa forma, para o imovel em avaliacao:

Vt=At-Vitm
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MUNIC/IPIO DE ESPIRITO SANTO DO TURVO

ESTADO DE SAO PAULO
Rua Lino dos Santos, s/n° - Jardim Canaé — Fones (14) 3375-9500 — CEP 18935-000
CNPJ/MF 57.264.509/0001-69

Vt =250-270 = R$67.500,00 (II)

Considerando que no terreno nao ha benfeitorias
construidas, o valor do imovel sera apenas o valor do terreno, sendo
assim, o Valor das Benfeitorias sera nulo.

Considerando o fator de comercializacao como sendo
0,9, devido ao fato do terreno ser em declive, obtém-se o seguinte valor
do imovel:

Vi=Vt+Vb)-Fc
Vi = (67.500,00 + 0) - 0,9 = R$ 60.750,00
AVALIACAO FINAL

Considerando a situacao do mercado local, adotou-

se, o valor final de: R$ 61.000,00 (sessenta e um mil reais).

ENCERRAMENTO
O signatario encerra o presente laudo técnico, de 03
(trés) folhas de um so6 lado, todas atestadas, sendo esta ultima datada e

assinada.

Espirito Santo do Turvo, 28 de agosto de 2023.

LUIZ ANTONIO CAMOTTI JUNIOR
Engenheiro Civil
CREA/SP 5070605940
Prefeitura Municipal de Espirito Santo do Turvo
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MUNICIPIO DE ESPIRITO SANTO DO TURVO

ESTADO DE SAO PAULO
Rua Lino dos Santos, s/n° - Jardim Canaa — Fones (14) 3375-9500 — CEP 18935-000

CNPJ/MF 57.264.509/0001-69

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO

INTRODUCAO

LUIZ ANTONIO CAMOTTI JUNIOR, Engenheiro
Civil, registrada no CREA sob n°. 5070605940, engenheiro civil na
PREFEITURA MUNICIPAL DE ESPIRITO SANTO DO TURVO, localizada
na Rua Lino dos Santos, Jardim Canaa, CEP: 18937-000, Espirito Santo
do Turvo — SP, inscrita sob. CNPJ n°. 57.264.509/0001-69, apresenta

laudo de avaliacao de terreno urbano conforme segue:

SOLICITANTE: Prefeitura Municipal de Espirito Santo do Turvo
OBJETIVO: Determinacao de valor de terreno urbano
FINALIDADE: Atualizacao do preco do terreno

DATA DA VISTORIA: 28 de agosto de 2023

OBJETO VISTORIADO

O Imovel avaliado, trata-se de um lote de terreno, com
frente para o lado par da rua Virgilio Gongalves medindo 10,00 m.; pelos
fundos divide com o lote 23 em 10,00 m.; pelo lado esquerdo divide com
o lote 09 em 25,00 m.; e finalmente pelo lado direito com o lote 11 em
25,00 m.; encerrando a area total de 250,00 metros quadrados, distante

67,00 m. da rua 7 de Setembro.

Area do terreno (At): 250,00 m? Quadra: 20
Matricula: 22.085 Lote: 10

CARACTERISTICAS DA REGIAO E LOCALIZACAO

Localizado em area popular do municipio, contendo
imoveis comerciais e residenciais na regiao.

Regidao provida de pavimentacao asfaltica, rede

elétrica publica e domiciliar, telefone, agua e esgoto.
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Rua Lino dos Santos, s/n° - Jardim Canaa — Fones (14) 3375-9500 — CEP 18935-000
CNPJ/MF 57.264.509/0001-69

Figura 5 - Localizagdo da quadra 20

METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Por falta de amostras para a utilizacao do método
comparativo direto de dados de mercado, a avaliacao do imovel deu-se
atravées do meétodo evolutivo, conforme descrito pela ABNT NBR

14.653/2019. Dessa forma, o valor do imoével deu-se pela equacao

Vi=(Vt+Vb)-Fc (M

onde,

Vi: valor do imével

Vt: valor do terreno

Vb: valor das benfeitorias

Fc: fator de comercializagdo

Estimou-se o valor do terreno com base em pesquisa
mercadologica, que resultou num valor médio (Vtm) de R$ 270,00/ m?
para regiao. Dessa forma, para o imovel em avaliacao:

Vt = At -Vtm
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MUNIC/IPIO DE ESPIRITO SANTO DO TURVO

ESTADO DE SAO PAULO
Rua Lino dos Santos, s/n° - Jardim Canaa — Fones (14) 3375-9500 — CEP 18935-000
CNPJ/MF 57.264.509/0001-69

Vt = 250-270 = R$ 67.500,00 (II)

Considerando que no terreno nao ha benfeitorias
construidas, o valor do imoével sera apenas o valor do terreno, sendo
assim, o Valor das Benfeitorias sera nulo.

Considerando o fator de comercializacao como sendo
0,9, devido ao fato do terreno ser em declive, obtém-se o seguinte valor
do imovel:

Vi=(Vt+Vb)-Fc
Vi = (67.500,00 + 0) - 0,9 = R$ 60.750,00
AVALIACAO FINAL

Considerando a situacao do mercado local, adotou-

se, o valor final de: R$ 61.000,00 (sessenta e um mil reais).

ENCERRAMENTO
O signatario encerra o presente laudo técnico, de 03
(trés) folhas de um so6 lado, todas atestadas, sendo esta ultima datada e

assinada.

Espirito Santo do Turvo, 28 de agosto de 2023.

LUIZ ANTONIO CAMOTTI JUNIOR
Engenheiro Civil
CREA/SP 5070605940
Prefeitura Municipal de Espirito Santo do Turvo
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MUNIC/IPIO DE ESPIRITO SANTO DO TURVO

ESTADO DE SAO PAULO
Rua Lino dos Santos, s/n° - Jardim Canaa — Fones (14) 3375-9500 — CEP 18935-000
CNPJ/MF 57.264.509/0001-69

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO

INTRODUCAO

LUIZ ANTONIO CAMOTTI JUNIOR, Engenheiro
Civil, registrada no CREA sob n° 5070605940, engenheiro civil na
PREFEITURA MUNICIPAL DE ESPIRITO SANTO DO TURVO, localizada
na Rua Lino dos Santos, Jardim Canaa, CEP: 18937-000, Espirito Santo
do Turvo — SP, inscrita sob. CNPJ n°. 57.264.509/0001-69, apresenta

laudo de avaliacao de terreno urbano conforme segue:

SOLICITANTE: Prefeitura Municipal de Espirito Santo do Turvo
OBJETIVO: Determinacao de valor de terreno urbano
FINALIDADE: Atualizacao do preco do terreno

DATA DA VISTORIA: 28 de agosto de 2023

OBJETO VISTORIADO

O Imovel avaliado, trata-se de um lote de terreno, com
frente para o lado par da rua Virgilio Gongcalves medindo 10,00 m.; pelos
fundos divide com o lote 22 em 10,00 m.; pelo lado esquerdo divide com
o lote 10 em 25,00 m.; e finalmente pelo lado direito com o lote 12 em
25,00 m.; encerrando a area total de 250,00 metros quadrados, distante

61,50 m. da rua Dante Manfrim.

Area do terreno (At): 250,00 m? Quadra: 20
Matricula: 22.086 Lote: 11

CARACTERISTICAS DA REGIAO E LOCALIZACAO

Localizado em area popular do municipio, contendo
imoéveis comerciais e residenciais na regiao.

Regiao provida de pavimentacao asfaltica, rede

elétrica publica e domiciliar, telefone, agua e esgoto.
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MUNIC/IPIO DE ESPIRITO SANTO DO TURVO

ESTADO DE SAO PAULO
Rua Lino dos Santos, s/n° - Jardim Canaa — Fones (14) 3375-9500 — CEP 18935-000

CNPJ/MF 57.264.509/0001-69

Figura 6 - Localizacdo da quadra 20

METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Por falta de amostras para a utilizacao do método
comparativo direto de dados de mercado, a avaliacao do imovel deu-se
através do meétodo evolutivo, conforme descrito pela ABNT NBR

14.653/2019. Dessa forma, o valor do imoével deu-se pela equacao

Vi= (Vt+Vb) - Fc (1)

onde,

Vi: valor do imével

Vt: valor do terreno

Vb: valor das benfeitorias

Fc: fator de comercializagdo

Estimou-se o valor do terreno com base em pesquisa
mercadologica, que resultou num valor médio (Vtm) de R$ 270,00/m?
para regiao. Dessa forma, para o imével em avaliacao:

Vt=At-Vitm
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MUNIC/IPIO DE ESPIRITO SANTO DO TURVO

ESTADO DE SAO PAULO
Rua Lino dos Santos, s/n° - Jardim Canaé — Fones (14) 3375-9500 — CEP 18935-000
CNPJ/MF 57.264.509/0001-69

Vt =250-270 = R$67.500,00 (I

Considerando que no terreno nao ha benfeitorias
construidas, o valor do imovel sera apenas o valor do terreno, sendo
assim, o Valor das Benfeitorias sera nulo.

Considerando o fator de comercializacao como sendo
0,9, devido ao fato do terreno ser em declive, obtém-se o seguinte valor
do imovel:

Vi=Vt+Vb)-Fc
Vi = (67.500,00 + 0) - 0,9 = R$ 60.750,00
AVALIACAO FINAL

Considerando a situacao do mercado local, adotou-

se, o valor final de: R$ 61.000,00 (sessenta e um mil reais).

ENCERRAMENTO
O signatario encerra o presente laudo técnico, de 03
(trés) folhas de um so6 lado, todas atestadas, sendo esta tltima datada e

assinada.

Espirito Santo do Turvo, 28 de agosto de 2023.

LUIZ ANTONIO CAMOTTI JUNIOR
Engenheiro Civil
CREA/SP 5070605940
Prefeitura Municipal de Espirito Santo do Turvo
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MUNIC/IPIO DE ESPIRITO SANTO DO TURVO

ESTADO DE SAO PAULO
Rua Lino dos Santos, s/n° - Jardim Canaa — Fones (14) 3375-9500 — CEP 18935-000
CNPJ/MF 57.264.509/0001-69

IJHID()IHBAHLALLAQAK)IHEIDN@VTHL[HRBA&H)

INTRODUCAO

LUIZ ANTONIO CAMOTTI JUNIOR, Engenheiro
Civil, registrada no CREA sob n° 5070605940, engenheiro civil na
PREFEITURA MUNICIPAL DE ESPIRITO SANTO DO TURVO, localizada
na Rua Lino dos Santos, Jardim Canaa, CEP: 18937-000, Espirito Santo
do Turvo — SP, inscrita sob. CNPJ n°. 57.264.509/0001-69, apresenta

laudo de avaliacao de terreno urbano conforme segue:

SOLICITANTE: Prefeitura Municipal de Espirito Santo do Turvo
OBJETIVO: Determinacao de valor de terreno urbano
FINALIDADE: Atualizacao do preco do terreno

DATA DA VISTORIA: 28 de agosto de 2023

OBJETO VISTORIADO

O Imovel avaliado, trata-se de um lote de terreno, com
frente para o lado par da rua Virgilio Goncalves medindo 10,00 m.; pelos
fundos divide com os lotes 21 € 22 em 10,00 m., sendo com o lote 21 em
8,00 m. e com o lote 22 em 2,00 m.; pelo lado esquerdo divide com o lote
11 em 25,00 m.; e finalmente pelo lado direito com o lote 13 em 25,00
m.; encerrando a area total de 250,00 metros quadrados, distante 51,50

m. da rua Dante Manfrim.

Area do terreno (At): 250,00 m? Quadra: 20
Matricula: 22.087 Lote: 12

CARACTERISTICAS DA REGIAO E LOCALIZACAO

Localizado em area popular do municipio, contendo

imoéveis comerciais e residenciais na regiao.
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CNPJ/MF 57.264.509/0001-69

Regidao provida de pavimentacao asfaltica, rede

elétrica publica e domiciliar, telefone, agua e esgoto.

Figura 7 - Localizacdo da quadra 20

METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Por falta de amostras para a utilizacao do método
comparativo direto de dados de mercado, a avaliacao do imovel deu-se
através do meétodo evolutivo, conforme descrito pela ABNT NBR

14.653/2019. Dessa forma, o valor do imoével deu-se pela equacao

Vi=(Vt+Vb)-Fc (0
onde,
Vi: valor do imével
Vt: valor do terreno
Vb: valor das benfeitorias

Fc: fator de comercializagcdo
Estimou-se o valor do terreno com base em pesquisa

mercadolégica, que resultou num valor médio (Vtm) de R$ 270,00/ m?

para regiao. Dessa forma, para o imovel em avaliacao:
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Rua Lino dos Santos, s/n° - Jardim Canaé — Fones (14) 3375-9500 — CEP 18935-000
CNPJ/MF 57.264.509/0001-69

Vt=At-Vtm
Vt = 250-270 = R$ 67.500,00 (I

Considerando que no terreno nao ha benfeitorias
construidas, o valor do imovel sera apenas o valor do terreno, sendo
assim, o Valor das Benfeitorias sera nulo.

Considerando o fator de comercializacao como sendo
0,9, devido ao fato do terreno ser em declive, obtém-se o seguinte valor
do imoével:

Vi=(Vt+Vb)-Fc
Vi =(67.500,00 + 0) - 0,9 = R$ 60.750,00
AVALIACAO FINAL

Considerando a situacao do mercado local, adotou-

se, o valor final de: R$ 61.000,00 (sessenta e um mil reais).

ENCERRAMENTO
O signatario encerra o presente laudo técnico, de 03
(trés) folhas de um s6 lado, todas atestadas, sendo esta ultima datada e

assinada.

Espirito Santo do Turvo, 28 de agosto de 2023.

LUIZ ANTONIO CAMOTTI JUNIOR
Engenheiro Civil
CREA/SP 5070605940
Prefeitura Municipal de Espirito Santo do Turvo
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MUNICIPIO DE ESPIRITO SANTO DO TURVO

ESTADO DE SAO PAULO
Rua Lino dos Santos, s/n° - Jardim Canaé — Fones (14) 3375-9500 — CEP 18935-000

CNPJ/MF 57.264.509/0001-69

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO

INTRODUCAO

LUIZ ANTONIO CAMOTTI JUNIOR, Engenheiro
Civil, registrada no CREA sob n° 5070605940, engenheiro civil na
PREFEITURA MUNICIPAL DE ESPIRITO SANTO DO TURVO, localizada
na Rua Lino dos Santos, Jardim Canaa, CEP: 18937-000, Espirito Santo
do Turvo — SP, inscrita sob. CNPJ n°. 57.264.509/0001-69, apresenta

laudo de avaliacao de terreno urbano conforme segue:

SOLICITANTE: Prefeitura Municipal de Espirito Santo do Turvo
OBJETIVO: Determinacao de valor de terreno urbano
FINALIDADE: Atualizacao do preco do terreno

DATA DA VISTORIA: 28 de agosto de 2023

OBJETO VISTORIADO

O Imovel avaliado, trata-se de um lote de terreno, com
frente para o lado par da rua Virgilio Gongalves medindo 10,00 m.; pelos
fundos divide com os lotes 21 € 20 em 10,00 m., sendo com o lote 20 em
6,00 m. e com o lote 21 em 4,00 m.; pelo lado esquerdo divide com o lote
12 em 25,00 m.; e finalmente pelo lado direito com o lote 14 em 25,00
m.; encerrando a area total de 250,00 metros quadrados, distante 41,50

m. da rua Dante Manfrim.

Area do terreno (At): 250,00 m? Quadra: 20
Matricula: 22.088 Lote: 13

CARACTERISTICAS DA REGIAO E LOCALIZACAO

Localizado em area popular do municipio, contendo

imoéveis comerciais e residenciais na regiao.
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MUNIC/IPIO DE ESPIRITO SANTO DO TURVO

ESTADO DE SAO PAULO
Rua Lino dos Santos, s/n° - Jardim Canaé — Fones (14) 3375-9500 — CEP 18935-000

CNPJ/MF 57.264.509/0001-69

Regiao provida de pavimentacao asfaltica, rede

elétrica publica e domiciliar, telefone, agua e esgoto.

Figura 8 - Localizacdo da quadra 20

METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Por falta de amostras para a utilizacao do método
comparativo direto de dados de mercado, a avaliacao do imovel deu-se
através do meétodo evolutivo, conforme descrito pela ABNT NBR

14.653/2019. Dessa forma, o valor do imoével deu-se pela equacao
Vi= (Vt+Vb)-Fc (I)

onde,

Vi: valor do imével

Vt: valor do terreno

Vb: valor das benfeitorias

Fc: fator de comercializagdo
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Rua Lino dos Santos, s/n° - Jardim Canaa — Fones (14) 3375-9500 — CEP 18935-000
CNPJ/MF 57.264.509/0001-69

Estimou-se o valor do terreno com base em pesquisa
mercadologica, que resultou num valor médio (Vtm) de R$ 270,00/ m?
para regiao. Dessa forma, para o imovel em avaliacao:
Vt = At -Vtm
Vt = 250 -270 = R$67.500,00 (I

Considerando que no terreno nao ha benfeitorias
construidas, o valor do imovel sera apenas o valor do terreno, sendo
assim, o Valor das Benfeitorias sera nulo.

Considerando o fator de comercializacao como sendo
0,9, devido ao fato do terreno ser em declive, obtém-se o seguinte valor
do imovel:

Vi=(Vt+Vb)-Fc
Vi = (67.500,00 + 0) - 0,9 = R$ 60.750,00
AVALIACAO FINAL

Considerando a situacao do mercado local, adotou-

se, o valor final de: R$ 61.000,00 (sessenta e um mil reais).

ENCERRAMENTO
O signatario encerra o presente laudo técnico, de 03
(trés) folhas de um s6 lado, todas atestadas, sendo esta ultima datada e

assinada.

Espirito Santo do Turvo, 28 de agosto de 2023.

LUIZ ANTONIO CAMOTTI JUNIOR
Engenheiro Civil
CREA/SP 5070605940
Prefeitura Municipal de Espirito Santo do Turvo
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ESTADO DE SAO PAULO
Rua Lino dos Santos, s/n° - Jardim Canaé — Fones (14) 3375-9500 — CEP 18935-000

CNPJ/MF 57.264.509/0001-69

LAIHDOHDE)AANALLAQAK)IHEINH5VTHLIHRBAJH)

INTRODUCAO

LUIZ ANTONIO CAMOTTI JUNIOR, Engenheiro
Civil, registrada no CREA sob n° 5070605940, engenheiro civil na
PREFEITURA MUNICIPAL DE ESPIRITO SANTO DO TURVO, localizada
na Rua Lino dos Santos, Jardim Canaa, CEP: 18937-000, Espirito Santo
do Turvo — SP, inscrita sob. CNPJ n°. 57.264.509/0001-69, apresenta

laudo de avaliacao de terreno urbano conforme segue:

SOLICITANTE: Prefeitura Municipal de Espirito Santo do Turvo
OBJETIVO: Determinacao de valor de terreno urbano
FINALIDADE: Atualizacao do preco do terreno

DATA DA VISTORIA: 28 de agosto de 2023

OBJETO VISTORIADO

O Imovel avaliado, trata-se de um lote de terreno, com
frente para o lado par da rua Virgilio Gongalves medindo 10,00 m.; pelos
fundos divide com os lotes 19 € 20 em 10,00 m., sendo com o lote 19 em
3,00 m. e com o lote 20 em 7,00 m.; pelo lado esquerdo divide com o lote
13 em 25,00 m.; e finalmente pelo lado direito com o lote 15 em 25,00
m.; encerrando a area total de 250,00 metros quadrados, distante 31,50

m. da rua Dante Manfrim.

Area do terreno (At): 250,00 m? Quadra: 20
Matricula: 22.089 Lote: 14

CARACTERISTICAS DA REGIAO E LOCALIZACAO

Localizado em area popular do municipio, contendo

imoéveis comerciais e residenciais na regiao.
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MUNIC/IPIO DE ESPIRITO SANTO DO TURVO

ESTADO DE SAO PAULO
Rua Lino dos Santos, s/n° - Jardim Canaé — Fones (14) 3375-9500 — CEP 18935-000

CNPJ/MF 57.264.509/0001-69

Regiao provida de pavimentacao asfaltica, rede

elétrica publica e domiciliar, telefone, agua e esgoto.

Figura 9 - Localizacdo da quadra 20

METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Por falta de amostras para a utilizacao do método
comparativo direto de dados de mercado, a avaliacao do imovel deu-se
através do meétodo evolutivo, conforme descrito pela ABNT NBR

14.653/2019. Dessa forma, o valor do imoével deu-se pela equacao
Vi= (Vt+Vb)-Fc (I)

onde,

Vi: valor do imével

Vt: valor do terreno

Vb: valor das benfeitorias

Fc: fator de comercializagdo
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ESTADO DE SAO PAULO
Rua Lino dos Santos, s/n° - Jardim Canaa — Fones (14) 3375-9500 — CEP 18935-000

CNPJ/MF 57.264.509/0001-69

Estimou-se o valor do terreno com base em pesquisa
mercadologica, que resultou num valor médio (Vtm) de R$ 270,00/ m?
para regiao. Dessa forma, para o imovel em avaliacao:
Vt = At -Vtm
Vt = 250 -270 = R$67.500,00 (I

Considerando que no terreno nao ha benfeitorias
construidas, o valor do imoével sera apenas o valor do terreno, sendo
assim, o Valor das Benfeitorias sera nulo.

Considerando o fator de comercializacao como sendo
0,9, devido ao fato do terreno ser em declive, obtém-se o seguinte valor
do imovel:

Vi=(Vt+Vb)-Fc
Vi = (67.500,00 + 0) - 0,9 = R$ 60.750,00
AVALIACAO FINAL

Considerando a situacao do mercado local, adotou-

se, o valor final de: R$ 61.000,00 (sessenta e um mil reais).

ENCERRAMENTO
O signatario encerra o presente laudo técnico, de 03
(trés) folhas de um s6 lado, todas atestadas, sendo esta ultima datada e

assinada.

Espirito Santo do Turvo, 28 de agosto de 2023.

LUIZ ANTONIO CAMOTTI JUNIOR
Engenheiro Civil
CREA/SP 5070605940
Prefeitura Municipal de Espirito Santo do Turvo
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MUNICIPIO DE ESPIRITO SANTO DO TURVO

ESTADO DE SAO PAULO
Rua Lino dos Santos, s/n° - Jardim Canaa — Fones (14) 3375-9500 — CEP 18935-000
CNPJ/MF 57.264.509/0001-69

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO

INTRODUCAO

LUIZ ANTONIO CAMOTTI JUNIOR, Engenheiro
Civil, registrada no CREA sob n° 5070605940, engenheiro civil na
PREFEITURA MUNICIPAL DE ESPIRITO SANTO DO TURVO, localizada
na Rua Lino dos Santos, Jardim Canaa, CEP: 18937-000, Espirito Santo
do Turvo — SP, inscrita sob. CNPJ n°. 57.264.509/0001-69, apresenta

laudo de avaliacao de terreno urbano conforme segue:

SOLICITANTE: Prefeitura Municipal de Espirito Santo do Turvo
OBJETIVO: Determinacao de valor de terreno urbano
FINALIDADE: Atualizacao do preco do terreno

DATA DA VISTORIA: 28 de agosto de 2023

OBJETO VISTORIADO

O Imovel avaliado, trata-se de um lote de terreno, com
frente para o lado par da rua Virgilio Goncalves medindo 10,00 m.; pelos
fundos divide com o lote 19 em 10,00 m.; pelo lado esquerdo divide com
o lote 14 em 25,00 m.; e finalmente pelo lado direito com os lotes 16 e 17
em 25,00 m., sendo com o lote 16 em 14,00 m. e com o lote 17 em 11,00
m.; encerrando a area total de 250,00 metros quadrados, distante 21,50

m. da rua Dante Manfrim.

Area do terreno (At): 250,00 m? Quadra: 20
Matricula: 22.090 Lote: 15

CARACTERISTICAS DA REGIAO E LOCALIZACAO

Localizado em area popular do municipio, contendo

imoveis comerciais e residenciais na regiao.
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MUNICIPIO DE ESPIRITO SANTO DO TURVO

ESTADO DE SAO PAULO
Rua Lino dos Santos, s/n° - Jardim Canaé — Fones (14) 3375-9500 — CEP 18935-000

CNPJ/MF 57.264.509/0001-69

Regidao provida de pavimentacao asfaltica, rede

Figura 10 - Localizacdo da quadra 20

METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Por falta de amostras para a utilizacao do método
comparativo direto de dados de mercado, a avaliacao do imével deu-se
através do meétodo evolutivo, conforme descrito pela ABNT NBR

14.653/2019. Dessa forma, o valor do imoével deu-se pela equacao

Vi=(Vt+Vb)-Fc (0
onde,
Vi: valor do imével
Vt: valor do terreno
Vb: valor das benfeitorias

Fc: fator de comercializagdo
Estimou-se o valor do terreno com base em pesquisa

mercadolégica, que resultou num valor médio (Vtm) de R$ 270,00/ m?>

para regiao. Dessa forma, para o imovel em avaliacao:
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ESTADO DE SAO PAULO
Rua Lino dos Santos, s/n° - Jardim Canaa — Fones (14) 3375-9500 — CEP 18935-000
CNPJ/MF 57.264.509/0001-69

Vt=At-Vtm
Vt =250-270 = R$67.500,00 (I

Considerando que no terreno nao ha benfeitorias
construidas, o valor do imovel sera apenas o valor do terreno, sendo
assim, o Valor das Benfeitorias sera nulo.

Considerando o fator de comercializacao como sendo
0,9, devido ao fato do terreno ser em declive, obtém-se o seguinte valor
do imoével:

Vi=(Vt+Vb)-Fc
Vi = (67.500,00 + 0) - 0,9 = R$ 60.750,00
AVALIACAO FINAL

Considerando a situacao do mercado local, adotou-

se, o valor final de: R$ 61.000,00 (sessenta e um mil reais).

ENCERRAMENTO
O signatario encerra o presente laudo técnico, de 03
(trés) folhas de um s6 lado, todas atestadas, sendo esta ultima datada e

assinada.

Espirito Santo do Turvo, 28 de agosto de 2023.

LUIZ ANTONIO CAMOTTI JUNIOR
Engenheiro Civil
CREA/SP 5070605940
Prefeitura Municipal de Espirito Santo do Turvo
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MUNICIPIO DE ESPIRITO SANTO DO TURVO

ESTADO DE SAO PAULO
Rua Lino dos Santos, s/n° - Jardim Canaa — Fones (14) 3375-9500 — CEP 18935-000

CNPJ/MF 57.264.509/0001-69

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO

INTRODUCAO

LUIZ ANTONIO CAMOTTI JUNIOR, Engenheiro
Civil, registrada no CREA sob n° 5070605940, engenheiro civil na
PREFEITURA MUNICIPAL DE ESPIRITO SANTO DO TURVO, localizada
na Rua Lino dos Santos, Jardim Canaa, CEP: 18937-000, Espirito Santo
do Turvo — SP, inscrita sob. CNPJ n°. 57.264.509/0001-69, apresenta

laudo de avaliacao de terreno urbano conforme segue:

SOLICITANTE: Prefeitura Municipal de Espirito Santo do Turvo
OBJETIVO: Determinacao de valor de terreno urbano
FINALIDADE: Atualizacao do preco do terreno

DATA DA VISTORIA: 28 de agosto de 2023

OBJETO VISTORIADO

O Imovel avaliado, trata-se de um lote de terreno, com
frente para o lado par da rua Dante Manfrim medindo 14,00 m.; pelos
fundos divide com o lote 15 em 14,00 m.; pelo lado esquerdo divide com
a rua Virgilio Gongalves em 21,50 m.; e finalmente pelo lado direito com
o lote 17 em 23,50 m.; encerrando a area total de 305,50 metros

quadrados.

Area do terreno (At): 305,50 m? Quadra: 20
Matricula: 22.091 Lote: 16

CARACTERISTICAS DA REGIAO E LOCALIZACAO

Localizado em area popular do municipio, contendo
imoéveis comerciais e residenciais na regiao.

Regidao provida de pavimentacao asfaltica, rede

elétrica publica e domiciliar, telefone, agua e esgoto.
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ESTADO DE SAO PAULO

Rua Lino dos Santos, s/n° - Jardim Canaa — Fones (14) 3375-9500 — CEP 18935-000
CNPJ/MF 57.264.509/0001-69

Figura 11 - Localizac¢do da quadra 20

METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Por falta de amostras para a utilizacao do método
comparativo direto de dados de mercado, a avaliacao do imovel deu-se
atravées do meétodo evolutivo, conforme descrito pela ABNT NBR

14.653/2019. Dessa forma, o valor do imoével deu-se pela equacao

Vi= (Vt+Vb)-Fc (0
onde,
Vi: valor do imével
Vt: valor do terreno
Vb: valor das benfeitorias

Fc: fator de comercializagdo

Estimou-se o valor do terreno com base em pesquisa
mercadologica, que resultou num valor médio (Vtm) de R$ 270,00/ m?
para regiao. Dessa forma, para o imovel em avaliacao:
Vt = At -Vtm
Vt = 305,50 - 270 = R$ 82.485,00 (II)
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ESTADO DE SAO PAULO
Rua Lino dos Santos, s/n° - Jardim Canaé — Fones (14) 3375-9500 — CEP 18935-000
CNPJ/MF 57.264.509/0001-69

Considerando que no terreno nao ha benfeitorias
construidas, o valor do imovel sera apenas o valor do terreno, sendo
assim, o Valor das Benfeitorias sera nulo.

Considerando o fator de comercializacao como sendo
0,9, devido ao fato do terreno ser em declive lateral, obtém-se o seguinte
valor do imovel:

Vi=(Vt+Vb)-Fc
Vi = (82.485,00+ 0) - 0,9 = R$ 74.236,50
AVALIACAO FINAL

Considerando a situacao do mercado local, adotou-
se, o valor final de: R$ 74.500,00 (setenta e quatro mil e quinhentos

reais).

ENCERRAMENTO
O signatario encerra o presente laudo técnico, de 03
(treés) folhas de um s6 lado, todas atestadas, sendo esta ultima datada e

assinada.

Espirito Santo do Turvo, 28 de agosto de 2023.

LUIZ ANTONIO CAMOTTI JUNIOR
Engenheiro Civil
CREA/SP 5070605940
Prefeitura Municipal de Espirito Santo do Turvo
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MUNICIPIO DE ESPIRITO SANTO DO TURVO

ESTADO DE SAO PAULO
Rua Lino dos Santos, s/n° - Jardim Canaé — Fones (14) 3375-9500 — CEP 18935-000
CNPJ/MF 57.264.509/0001-69

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO

INTRODUCAO

LUIZ ANTONIO CAMOTTI JUNIOR, Engenheiro
Civil, registrada no CREA sob n° 5070605940, engenheiro civil na
PREFEITURA MUNICIPAL DE ESPIRITO SANTO DO TURVO, localizada
na Rua Lino dos Santos, Jardim Canaa, CEP: 18937-000, Espirito Santo
do Turvo — SP, inscrita sob. CNPJ n°. 57.264.509/0001-69, apresenta

laudo de avaliacao de terreno urbano conforme segue:

SOLICITANTE: Prefeitura Municipal de Espirito Santo do Turvo
OBJETIVO: Determinacao de valor de terreno urbano
FINALIDADE: Atualizacao do preco do terreno

DATA DA VISTORIA: 28 de agosto de 2023

OBJETO VISTORIADO

O Imovel avaliado, trata-se de um lote de terreno, com
frente para o lado par da rua Dante Manfrim medindo 12,00 m.; pelos
fundos divide com os lotes 15 € 19 em 12,00 m., sendo com o lote 15 em
11,00 m. e com o lote 19 em 1,00 m.; pelo lado esquerdo divide com o
lote 16 em 23,50 m.; e finalmente pelo lado direito com o lote 18 em 25,50
m.; encerrando a area total de 294,00 metros quadrados, distante 14,00

m. da rua Virgilio Goncalves.

Area do terreno (At): 294,00m? Quadra: 20
Matricula: 22.092 Lote: 17

CARACTERISTICAS DA REGIAO E LOCALIZACAO

Localizado em area popular do municipio, contendo

imoéveis comerciais e residenciais na regiao.
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ESTADO DE SAO PAULO
Rua Lino dos Santos, s/n° - Jardim Canaé — Fones (14) 3375-9500 — CEP 18935-000

CNPJ/MF 57.264.509/0001-69

Regidao provida de pavimentacao asfaltica, rede

elétrica publica e domiciliar, telefone, agua e esgoto.

Figura 12 - Localizagdo da quadra 20

METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Por falta de amostras para a utilizacao do método
comparativo direto de dados de mercado, a avaliacao do imovel deu-se
atravées do meétodo evolutivo, conforme descrito pela ABNT NBR

14.653/2019. Dessa forma, o valor do imoével deu-se pela equacao

Vi= (Vt +Vb) - Fc (1)

onde,

Vi: valor do imével

Vt: valor do terreno

Vb: valor das benfeitorias

Fc: fator de comercializagao
Estimou-se o valor do terreno com base em pesquisa

mercadologica, que resultou num valor médio (Vtm) de R$ 270,00/ m?

para regiao. Dessa forma, para o imovel em avaliacao:
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ESTADO DE SAO PAULO
Rua Lino dos Santos, s/n° - Jardim Canaé — Fones (14) 3375-9500 — CEP 18935-000

CNPJ/MF 57.264.509/0001-69

Vt=At-Vtm
Vt =294,00-270 = R$ 79.380,00 (II)

Considerando que no terreno nao ha benfeitorias
construidas, o valor do imovel sera apenas o valor do terreno, sendo
assim, o Valor das Benfeitorias sera nulo.

Considerando o fator de comercializacao como sendo
0,9, devido ao fato do terreno ser em declive lateral, obtém-se o seguinte
valor do imovel:

Vi=(Vt+Vb)-Fc
Vi =(79.380,00 + 0) - 0,9 = R$ 71.442,00
AVALIACAO FINAL

Considerando a situacao do mercado local, adotou-
se, o valor final de: R$ 71.500,00 (setenta e um mil e quinhentos

reais).

ENCERRAMENTO
O signatario encerra o presente laudo técnico, de 03
(trés) folhas de um s6 lado, todas atestadas, sendo esta ultima datada e

assinada.

Espirito Santo do Turvo, 28 de agosto de 2023.

LUIZ ANTONIO CAMOTTI JUNIOR
Engenheiro Civil
CREA/SP 5070605940
Prefeitura Municipal de Espirito Santo do Turvo
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MUNIC/IPIO DE ESPIRITO SANTO DO TURVO

ESTADO DE SAO PAULO
Rua Lino dos Santos, s/n° - Jardim Canaa — Fones (14) 3375-9500 — CEP 18935-000
CNPJ/MF 57.264.509/0001-69

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO

INTRODUCAO

LUIZ ANTONIO CAMOTTI JUNIOR, Engenheiro
Civil, registrada no CREA sob n° 5070605940, engenheiro civil na
PREFEITURA MUNICIPAL DE ESPIRITO SANTO DO TURVO, localizada
na Rua Lino dos Santos, Jardim Canaa, CEP: 18937-000, Espirito Santo
do Turvo — SP, inscrita sob. CNPJ n°. 57.264.509/0001-69, apresenta

laudo de avaliacao de terreno urbano conforme segue:

SOLICITANTE: Prefeitura Municipal de Espirito Santo do Turvo
OBJETIVO: Determinacao de valor de terreno urbano
FINALIDADE: Atualizacao do preco do terreno

DATA DA VISTORIA: 28 de agosto de 2023

OBJETO VISTORIADO

O Imovel avaliado, trata-se de um lote de terreno, com
frente para o lado par da rua Dante Manfrim medindo 12,00 m.; pelos
fundos divide com o lote 19 em 16,00 m.; pelo lado esquerdo divide com
o lote 17 em 25,50 m.; e finalmente pelo lado direito com a rua Idarilio
Goncalves do Nascimento em 27,00 m.; encerrando a area total de 358,00

metros quadrados.

Area do terreno (At): 358,00m? Quadra: 20
Matricula: 22.093 Lote: 18

CARACTERISTICAS DA REGIAO E LOCALIZACAO

Localizado em area popular do municipio, contendo
imoéveis comerciais e residenciais na regiao.

Regido provida de pavimentacao asfaltica, rede

elétrica publica e domiciliar, telefone, agua e esgoto.
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ESTADO DE SAO PAULO

Rua Lino dos Santos, s/n° - Jardim Canaé — Fones (14) 3375-9500 — CEP 18935-000
CNPJ/MF 57.264.509/0001-69

Figura 13 - Localiza¢do da quadra 20

METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Por falta de amostras para a utilizacao do método
comparativo direto de dados de mercado, a avaliacao do imovel deu-se
através do meétodo evolutivo, conforme descrito pela ABNT NBR

14.653/2019. Dessa forma, o valor do imoével deu-se pela equacao

Vi= (Vt+Vb)-Fc (1)

onde,

Vi: valor do imével

Vt: valor do terreno

Vb: valor das benfeitorias

Fc: fator de comercializagcdo

Estimou-se o valor do terreno com base em pesquisa
mercadoléogica, que resultou num valor médio (Vtm) de R$ 270,00/ m?
para regiao. Dessa forma, para o imovel em avaliacao:
Vt=At-Vtm
Vt = 358,00 -270 = R$ 96.660,00 (II)
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ESTADO DE SAO PAULO
Rua Lino dos Santos, s/n° - Jardim Canaa — Fones (14) 3375-9500 — CEP 18935-000

CNPJ/MF 57.264.509/0001-69

Considerando que no terreno nao ha benfeitorias
construidas, o valor do imoével sera apenas o valor do terreno, sendo
assim, o Valor das Benfeitorias sera nulo.

Considerando o fator de comercializacao como sendo
1,0, devido ao fato do terreno ser em boa localizacao e nao apresentar
adversidades:

Vi=(Vt+Vb)-Fc
Vi = (96.660,00 +0) -1 = R$96.660,00
AVALIACAO FINAL

Considerando a situacao do mercado local, adotou-
se, o valor final de: R$ 96.500,00 (noventa e seis mil e quinhentos

reais).

ENCERRAMENTO
O signatario encerra o presente laudo técnico, de 03
(trés) folhas de um s6 lado, todas atestadas, sendo esta ultima datada e

assinada.

Espirito Santo do Turvo, 28 de agosto de 2023.

LUIZ ANTONIO CAMOTTI JUNIOR
Engenheiro Civil
CREA/SP 5070605940
Prefeitura Municipal de Espirito Santo do Turvo
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MUNIC/IPIO DE ESPIRITO SANTO DO TURVO

ESTADO DE SAO PAULO
Rua Lino dos Santos, s/n° - Jardim Canaa — Fones (14) 3375-9500 — CEP 18935-000
CNPJ/MF 57.264.509/0001-69

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO

INTRODUCAO

LUIZ ANTONIO CAMOTTI JUNIOR, Engenheiro
Civil, registrada no CREA sob n° 5070605940, engenheiro civil na
PREFEITURA MUNICIPAL DE ESPIRITO SANTO DO TURVO, localizada
na Rua Lino dos Santos, Jardim Canaa, CEP: 18937-000, Espirito Santo
do Turvo — SP, inscrita sob. CNPJ n°. 57.264.509/0001-69, apresenta

laudo de avaliacao de terreno urbano conforme segue:

SOLICITANTE: Prefeitura Municipal de Espirito Santo do Turvo
OBJETIVO: Determinacao de valor de terreno urbano
FINALIDADE: Atualizacao do preco do terreno

DATA DA VISTORIA: 28 de agosto de 2023

OBJETO VISTORIADO

O Imovel avaliado, trata-se de um lote de terreno, com
frente para o lado impar da rua Idarilio Goncgalves Nascimento medindo
13,00 m.; pelos fundos divide com o lote 15 e o lote 14 em 13,00 m.,
sendo com o lote 15 em 10,00 m. e com o lote 14 em 3,00 ; pelo lado
esquerdo divide com o lote 18 e o lote 17 em 17,00 m., sendo com o lote
18 em 16,00 m. e com o lote 17 em 1,00 m.; e finalmente pelo lado direito
com o lote 20 em 18,65 m.; encerrando a area total de 231,72 metros

quadrados, distante 27,00 metros da rua Dante Manfrim.

Area do terreno (At): 231,72m? Quadra: 20
Matricula: 22.094 Lote: 19

CARACTERISTICAS DA REGIAO E LOCALIZACAO

Localizado em area popular do municipio, contendo

imoéveis comerciais e residenciais na regiao.
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MUNIC/IPIO DE ESPIRITO SANTO DO TURVO

ESTADO DE SAO PAULO
Rua Lino dos Santos, s/n° - Jardim Canaa — Fones (14) 3375-9500 — CEP 18935-000

CNPJ/MF 57.264.509/0001-69

Regidao provida de pavimentacao asfaltica, rede

Figura 14 - Localizacdo da quadra 20

METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Por falta de amostras para a utilizacao do método
comparativo direto de dados de mercado, a avaliacao do imovel deu-se
através do método evolutivo, conforme descrito pela ABNT NBR

14.653/2019. Dessa forma, o valor do imoével deu-se pela equacao

Vi= (Vt+Vb)-Fc (1)

onde,

Vi: valor do imével

Vt: valor do terreno

Vb: valor das benfeitorias

Fc: fator de comercializagdo
Estimou-se o valor do terreno com base em pesquisa

mercadologica, que resultou num valor médio (Vtm) de R$ 270,00/ m?

para regiao. Dessa forma, para o imovel em avaliacao:
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ESTADO DE SAO PAULO
Rua Lino dos Santos, s/n° - Jardim Canaé — Fones (14) 3375-9500 — CEP 18935-000

CNPJ/MF 57.264.509/0001-69

Vt=At-Vtm
Vt = 231,72 -270 = R$ 62.564,40 (II)

Considerando que no terreno nao ha benfeitorias
construidas, o valor do imovel sera apenas o valor do terreno, sendo
assim, o Valor das Benfeitorias sera nulo.

Considerando o fator de comercializacao como sendo
1,0, devido ao fato do terreno ser em boa localizacao e nao apresentar
adversidades:

Vi=(Vt+Vb)-Fc
Vi=(62.564,40 +0) - 1 = R$ 62.564,40
AVALIACAO FINAL

Considerando a situacao do mercado local, adotou-
se, o valor final de: R$ 62.500,00 (sessenta e dois mil e quinhentos

reais).

ENCERRAMENTO
O signatario encerra o presente laudo técnico, de 03
(trés) folhas de um s6 lado, todas atestadas, sendo esta ultima datada e

assinada.

Espirito Santo do Turvo, 28 de agosto de 2023.

LUIZ ANTONIO CAMOTTI JUNIOR
Engenheiro Civil
CREA/SP 5070605940
Prefeitura Municipal de Espirito Santo do Turvo
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ESTADO DE SAO PAULO
Rua Lino dos Santos, s/n° - Jardim Canaé — Fones (14) 3375-9500 — CEP 18935-000

CNPJ/MF 57.264.509/0001-69

LAIHDOHDE)AAHALLAQAK)IHEIDN@VTML[HRBAJN)

INTRODUCAO

LUIZ ANTONIO CAMOTTI JUNIOR, Engenheiro
Civil, registrada no CREA sob n° 5070605940, engenheiro civil na
PREFEITURA MUNICIPAL DE ESPIRITO SANTO DO TURVO, localizada
na Rua Lino dos Santos, Jardim Canaa, CEP: 18937-000, Espirito Santo
do Turvo — SP, inscrita sob. CNPJ n°. 57.264.509/0001-69, apresenta

laudo de avaliacao de terreno urbano conforme segue:

SOLICITANTE: Prefeitura Municipal de Espirito Santo do Turvo
OBJETIVO: Determinacao de valor de terreno urbano
FINALIDADE: Atualizacao do preco do terreno

DATA DA VISTORIA: 28 de agosto de 2023

OBJETO VISTORIADO

O Imovel avaliado, trata-se de um lote de terreno, com
frente para o lado impar da rua Idarilio Goncalves Nascimento medindo
13,00 m.; pelos fundos divide com os lotes 13 € 14 em 13,00 m.; sendo
com o lote 14 em 7,00 m. e com o lote 13 em 6,00 m.; pelo lado esquerdo
divide com o lote 19 em 18,65 m.; e finalmente pelo lado direito com o
lote 21 em 20,25 m.; encerrando a area total de 252,85 metros

quadrados, distante 40,00 m. da rua Dante Manfrim.

Area do terreno (At): 252,85m? Quadra: 20
Matricula: 22.095 Lote: 20

CARACTERISTICAS DA REGIAO E LOCALIZACAO

Localizado em area popular do municipio, contendo

imoéveis comerciais e residenciais na regiao.
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ESTADO DE SAO PAULO
Rua Lino dos Santos, s/n° - Jardim Canaé — Fones (14) 3375-9500 — CEP 18935-000

CNPJ/MF 57.264.509/0001-69

Regidao provida de pavimentacao asfaltica, rede

elétrica publica e domiciliar, telefone, agua e esgoto.

Figura 15 - Localizacdo da quadra 20

METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Por falta de amostras para a utilizacao do método
comparativo direto de dados de mercado, a avaliacao do imovel deu-se
através do meétodo evolutivo, conforme descrito pela ABNT NBR

14.653/2019. Dessa forma, o valor do imével deu-se pela equacao

Vi= (Vt +Vb) - Fc (1)

onde,

Vi: valor do imével

Vt: valor do terreno

Vb: valor das benfeitorias

Fc: fator de comercializagdo
Estimou-se o valor do terreno com base em pesquisa

mercadologica, que resultou num valor médio (Vtm) de R$ 270,00/ m?

para regiao. Dessa forma, para o imével em avaliacao:
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ESTADO DE SAO PAULO
Rua Lino dos Santos, s/n° - Jardim Canaa — Fones (14) 3375-9500 — CEP 18935-000

CNPJ/MF 57.264.509/0001-69

Vt = At-Vtm
Vt = 252,85-270 = R$ 68.269,50 (II)

Considerando que no terreno nao ha benfeitorias
construidas, o valor do imoével sera apenas o valor do terreno, sendo
assim, o Valor das Benfeitorias sera nulo.

Considerando o fator de comercializacao como sendo
1,0, devido ao fato do terreno ser em boa localizacao e nao apresentar
adversidades:

Vi=(Vt+Vb)-Fc
Vi=(68.269,50 + 0) - 1 = R$ 68.269,50
AVALIACAO FINAL

Considerando a situacao do mercado local, adotou-
se, o valor final de: R$ 68.500,00 (sessenta e oito mil e quinhentos

reais).

ENCERRAMENTO
O signatario encerra o presente laudo técnico, de 03
(trés) folhas de um s6 lado, todas atestadas, sendo esta tltima datada e

assinada.

Espirito Santo do Turvo, 28 de agosto de 2023.

LUIZ ANTONIO CAMOTTI JUNIOR
Engenheiro Civil
CREA/SP 5070605940
Prefeitura Municipal de Espirito Santo do Turvo
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MUNIC/IPIO DE ESPIRITO SANTO DO TURVO

ESTADO DE SAO PAULO
Rua Lino dos Santos, s/n° - Jardim Canaé — Fones (14) 3375-9500 — CEP 18935-000

CNPJ/MF 57.264.509/0001-69

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO

INTRODUCAO

LUIZ ANTONIO CAMOTTI JUNIOR, Engenheiro
Civil, registrada no CREA sob n° 5070605940, engenheiro civil na
PREFEITURA MUNICIPAL DE ESPIRITO SANTO DO TURVO, localizada
na Rua Lino dos Santos, Jardim Canaa, CEP: 18937-000, Espirito Santo
do Turvo — SP, inscrita sob. CNPJ n°. 57.264.509/0001-69, apresenta

laudo de avaliacao de terreno urbano conforme segue:

SOLICITANTE: Prefeitura Municipal de Espirito Santo do Turvo
OBJETIVO: Determinacao de valor de terreno urbano
FINALIDADE: Atualizacao do preco do terreno

DATA DA VISTORIA: 28 de agosto de 2023

OBJETO VISTORIADO

O Imovel avaliado, trata-se de um lote de terreno, com
frente para o lado impar da rua Idarilio Goncalves Nascimento medindo
12,00 m.; pelos fundos divide com os lotes 12 e 13 em 12,00 m., sendo
com o lote 12 em 8,00 m. e com o lote 13 em 4,00 m.; pelo lado esquerdo
divide com o lote 20 em 20,25 metros e finalmente pelo lado direito com
o lote 22 em 21,85 m.; encerrando a area total 252,60 metros quadrados,

distante 53,00 m. da rua Dante Manfrim.

Area do terreno (At): 252,60m? Quadra: 20
Matricula: 22.096 Lote: 21

CARACTERISTICAS DA REGIAO E LOCALIZACAO

Localizado em area popular do municipio, contendo

imoéveis comerciais e residenciais na regiao.
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ESTADO DE SAO PAULO
Rua Lino dos Santos, s/n° - Jardim Canaa — Fones (14) 3375-9500 — CEP 18935-000
CNPJ/MF 57.264.509/0001-69

Regidao provida de pavimentacao asfaltica, rede

Figura 16 - Localizacao da quadra 20

METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Por falta de amostras para a utilizacao do método
comparativo direto de dados de mercado, a avaliacao do imovel deu-se
através do meétodo evolutivo, conforme descrito pela ABNT NBR

14.653/2019. Dessa forma, o valor do imoével deu-se pela equacao

Vi=(Vt+Vb)-Fc (0

onde,

Vi: valor do imével

Vt: valor do terreno

Vb: valor das benfeitorias

Fc: fator de comercializagdo
Estimou-se o valor do terreno com base em pesquisa

mercadologica, que resultou num valor médio (Vtm) de R$ 270,00/ m?

para regiao. Dessa forma, para o imovel em avaliacao:
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ESTADO DE SAO PAULO
Rua Lino dos Santos, s/n° - Jardim Canaa — Fones (14) 3375-9500 — CEP 18935-000
CNPJ/MF 57.264.509/0001-69

Vt=At-Vtm
Vt = 252,60 -270 = R$ 68.202,00 (II)

Considerando que no terreno nao ha benfeitorias
construidas, o valor do imovel sera apenas o valor do terreno, sendo
assim, o Valor das Benfeitorias sera nulo.

Considerando o fator de comercializacao como sendo
1,0, devido ao fato do terreno ser em boa localizacao e nao apresentar
adversidades:

Vi=(Vt+Vb)-Fc
Vi=(68.202,00 + 0) - 1 = R$ 68.202,00
AVALIACAO FINAL

Considerando a situacao do mercado local, adotou-
se, o valor final de: R$ 68.500,00 (sessenta e oito mil e quinhentos

reais).

ENCERRAMENTO
O signatario encerra o presente laudo técnico, de 03
(treés) folhas de um s6 lado, todas atestadas, sendo esta ultima datada e

assinada.

Espirito Santo do Turvo, 28 de agosto de 2023.

LUIZ ANTONIO CAMOTTI JUNIOR
Engenheiro Civil
CREA/SP 5070605940
Prefeitura Municipal de Espirito Santo do Turvo
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MUNICIPIO DE ESPIRITO SANTO DO TURVO

ESTADO DE SAO PAULO
Rua Lino dos Santos, s/n° - Jardim Canaa — Fones (14) 3375-9500 — CEP 18935-000
CNPJ/MF 57.264.509/0001-69

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO

INTRODUCAO

LUIZ ANTONIO CAMOTTI JUNIOR, Engenheiro
Civil, registrada no CREA sob n° 5070605940, engenheiro civil na
PREFEITURA MUNICIPAL DE ESPIRITO SANTO DO TURVO, localizada
na Rua Lino dos Santos, Jardim Canaa, CEP: 18937-000, Espirito Santo
do Turvo — SP, inscrita sob. CNPJ n°. 57.264.509/0001-69, apresenta

laudo de avaliacao de terreno urbano conforme segue:

SOLICITANTE: Prefeitura Municipal de Espirito Santo do Turvo
OBJETIVO: Determinacao de valor de terreno urbano
FINALIDADE: Atualizacao do preco do terreno

DATA DA VISTORIA: 28 de agosto de 2023

OBJETO VISTORIADO

O Imovel avaliado, trata-se de um lote de terreno, com
frente para o lado impar da rua Idarilio Goncalves Nascimento medindo
12,00 m.; pelos fundos divide com o lote 11 e o lote 12 em 12,00 m.;
sendo com o lote 11 em 10,00 m. e com o lote 12 em 2,00 m.; pelo lado
esquerdo divide com 21 em 21,85 m.; e finalmente pelo lado direito com
o lote 23 em 23,50 m.; encerrando a area total de 272,10 metros

quadrados, distante 75,00 m. da rua 7 de Setembro.

Area do terreno (At): 272,10m? Quadra: 20
Matricula: 22.097 Lote: 22

CARACTERISTICAS DA REGIAO E LOCALIZACAO

Localizado em area popular do municipio, contendo

imoéveis comerciais e residenciais na regiao.
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MUNICIPIO DE ESPIRITO SANTO DO TURVO

ESTADO DE SAO PAULO
Rua Lino dos Santos, s/n° - Jardim Canaa — Fones (14) 3375-9500 — CEP 18935-000

CNPJ/MF 57.264.509/0001-69

Regiao provida de pavimentacao asfaltica, rede

Figura 17 - Localizac¢do da quadra 20

METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Por falta de amostras para a utilizacao do método
comparativo direto de dados de mercado, a avaliacao do imovel deu-se
através do meétodo evolutivo, conforme descrito pela ABNT NBR

14.653/2019. Dessa forma, o valor do imoével deu-se pela equacao

Vi= (Vt+Vb)-Fc (1)

onde,

Vi: valor do imével

Vt: valor do terreno

Vb: valor das benfeitorias

Fc: fator de comercializagdo
Estimou-se o valor do terreno com base em pesquisa

mercadoléogica, que resultou num valor médio (Vtm) de R$ 270,00/ m?

para regiao. Dessa forma, para o imovel em avaliacao:
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Vt=At-Vtm
Vt =272,10-270 = R$ 73.467,00 (II)

Considerando que no terreno nao ha benfeitorias
construidas, o valor do imovel sera apenas o valor do terreno, sendo
assim, o Valor das Benfeitorias sera nulo.

Considerando o fator de comercializacao como sendo
1,0, devido ao fato do terreno ser em boa localizacao e nao apresentar
adversidades:

Vi=(Vt+Vb)-Fc
Vi=(73.467,00 + 0) - 1 = R$ 73.467,00
AVALIACAO FINAL

Considerando a situacao do mercado local, adotou-
se, o valor final de: R$ 73.500,00 (setenta e trés mil e quinhentos

reais).

ENCERRAMENTO
O signatario encerra o presente laudo técnico, de 03
(trés) folhas de um s6 lado, todas atestadas, sendo esta ultima datada e

assinada.

Espirito Santo do Turvo, 28 de agosto de 2023.

LUIZ ANTONIO CAMOTTI JUNIOR
Engenheiro Civil
CREA/SP 5070605940
Prefeitura Municipal de Espirito Santo do Turvo
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ESTADO DE SAO PAULO
Rua Lino dos Santos, s/n° - Jardim Canaé — Fones (14) 3375-9500 — CEP 18935-000

CNPJ/MF 57.264.509/0001-69

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO

INTRODUCAO

LUIZ ANTONIO CAMOTTI JUNIOR, Engenheiro
Civil, registrada no CREA sob n° 5070605940, engenheiro civil na
PREFEITURA MUNICIPAL DE ESPIRITO SANTO DO TURVO, localizada
na Rua Lino dos Santos, Jardim Canaa, CEP: 18937-000, Espirito Santo
do Turvo — SP, inscrita sob. CNPJ n°. 57.264.509/0001-69, apresenta

laudo de avaliacao de terreno urbano conforme segue:

SOLICITANTE: Prefeitura Municipal de Espirito Santo do Turvo
OBJETIVO: Determinacao de valor de terreno urbano
FINALIDADE: Atualizacao do preco do terreno

DATA DA VISTORIA: 28 de agosto de 2023

OBJETO VISTORIADO

O Imovel avaliado, trata-se de um lote de terreno, com
frente para o lado impar da rua Idarilio Goncalves Nascimento medindo
10,00 m.; pelos fundos divide com o lote 10 em 10,00 m.; pelo lado
esquerdo divide com o lote 22 em 23,50 m.; e finalmente pelo lado direito
com o lote 24 em 25,10 m.; encerrando a area total de 243,00 metros

quadrados, distante 65,00 m. da rua 7 de Setembro.

Area do terreno (At): 243,00m? Quadra: 20
Matricula: 22.098 Lote: 23

CARACTERISTICAS DA REGIAO E LOCALIZACAO

Localizado em area popular do municipio, contendo
imoéveis comerciais e residenciais na regiao.

Regiao provida de pavimentacao asfaltica, rede

elétrica publica e domiciliar, telefone, agua e esgoto.
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Figura 18 - Localiza¢do da quadra 20

METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Por falta de amostras para a utilizacao do método
comparativo direto de dados de mercado, a avaliacao do imovel deu-se
através do meétodo evolutivo, conforme descrito pela ABNT NBR

14.653/2019. Dessa forma, o valor do imoével deu-se pela equacao

Vi= (Vt +Vb) - Fc (1)

onde,

Vi: valor do imével

Vt: valor do terreno

Vb: valor das benfeitorias

Fc: fator de comercializagdo

Estimou-se o valor do terreno com base em pesquisa
mercadolégica, que resultou num valor médio (Vtm) de R$ 270,00/ m?
para regiao. Dessa forma, para o imovel em avaliacao:
Vt = At -Vtm
Vt = 243,00 -270 = R$ 65.610,00 (II)
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Considerando que no terreno nao ha benfeitorias
construidas, o valor do imoével sera apenas o valor do terreno, sendo
assim, o Valor das Benfeitorias sera nulo.

Considerando o fator de comercializacao como sendo
1,0, devido ao fato do terreno ser em boa localizacao e nao apresentar
adversidades:

Vi=(Vt+Vb)-Fc
Vi = (65.610,00 + 0) -1 = R$ 65,610,00
AVALIACAO FINAL

Considerando a situacao do mercado local, adotou-
se, o valor final de: R$ 65.500,00 (sessenta e cinco mil e quinhentos

reais).

ENCERRAMENTO
O signatario encerra o presente laudo técnico, de 03
(trés) folhas de um s6 lado, todas atestadas, sendo esta tltima datada e

assinada.

Espirito Santo do Turvo, 28 de agosto de 2023.

LUIZ ANTONIO CAMOTTI JUNIOR
Engenheiro Civil
CREA/SP 5070605940
Prefeitura Municipal de Espirito Santo do Turvo
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INTRODUCAO

LUIZ ANTONIO CAMOTTI JUNIOR, Engenheiro
Civil, registrada no CREA sob n° 5070605940, engenheiro civil na
PREFEITURA MUNICIPAL DE ESPIRITO SANTO DO TURVO, localizada
na Rua Lino dos Santos, Jardim Canaa, CEP: 18937-000, Espirito Santo
do Turvo — SP, inscrita sob. CNPJ n°. 57.264.509/0001-69, apresenta

laudo de avaliacao de terreno urbano conforme segue:

SOLICITANTE: Prefeitura Municipal de Espirito Santo do Turvo
OBJETIVO: Determinacao de valor de terreno urbano
FINALIDADE: Atualizacao do preco do terreno

DATA DA VISTORIA: 28 de agosto de 2023

OBJETO VISTORIADO

O Imovel avaliado, trata-se de um lote de terreno, com
frente para o lado impar da rua Idarilio Gongalves Nascimento medindo
10,00 m.; pelos fundos divide com o lote 09 em 10,00 m.; pelo lado
esquerdo divide com o lote 23 em 25,10 metros e finalmente pelo lado
direito com o lote 25 em 26,70 m.; encerrando a area total 259,00 metros

quadrados, distante 55,00 m. da rua 7 de Setembro.

Area do terreno (At): 259,00m? Quadra: 20
Matricula: 22.099 Lote: 24

CARACTERISTICAS DA REGIAO E LOCALIZACAO

Localizado em area popular do municipio, contendo
imoéveis comerciais e residenciais na regiao.

Regidao provida de pavimentacao asfaltica, rede

elétrica publica e domiciliar, telefone, agua e esgoto.
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Figura 19 - Localizac¢do da quadra 20

METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Por falta de amostras para a utilizacao do método
comparativo direto de dados de mercado, a avaliacao do imével deu-se
através do meétodo evolutivo, conforme descrito pela ABNT NBR

14.653/2019. Dessa forma, o valor do imoével deu-se pela equacao

Vi=(Vt+Vb)-Fc (0

onde,

Vi: valor do imével

Vt: valor do terreno

Vb: valor das benfeitorias

Fc: fator de comercializagdo

Estimou-se o valor do terreno com base em pesquisa
mercadolégica, que resultou num valor médio (Vtm) de R$ 270,00/ m?
para regiao. Dessa forma, para o imoével em avaliacao:
Vt = At -Vtm
Vt = 259,00 -270 = R$ 69.930,00 (II)
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Considerando que no terreno nao ha benfeitorias
construidas, o valor do imovel sera apenas o valor do terreno, sendo
assim, o Valor das Benfeitorias sera nulo.

Considerando o fator de comercializacao como sendo
1,0, devido ao fato do terreno ser em boa localizacao e nao apresentar
adversidades:

Vi=(Vt+Vb)-Fc
Vi=(69.930,00 +0)-1 = R$69.930,00
AVALIACAO FINAL

Considerando a situacao do mercado local, adotou-

se, o valor final de: R$ 70.000,00 (setenta mil reais).

ENCERRAMENTO
O signatario encerra o presente laudo técnico, de 03
(trés) folhas de um s6 lado, todas atestadas, sendo esta ultima datada e

assinada.

Espirito Santo do Turvo, 28 de agosto de 2023.

LUIZ ANTONIO CAMOTTI JUNIOR
Engenheiro Civil
CREA/SP 5070605940
Prefeitura Municipal de Espirito Santo do Turvo
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ESTADO DE SAO PAULO
Rua Lino dos Santos, s/n° - Jardim Canaa — Fones (14) 3375-9500 — CEP 18935-000

CNPJ/MF 57.264.509/0001-69

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO

INTRODUCAO

LUIZ ANTONIO CAMOTTI JUNIOR, Engenheiro
Civil, registrada no CREA sob n°. 5070605940, engenheiro civil na
PREFEITURA MUNICIPAL DE ESPIRITO SANTO DO TURVO, localizada
na Rua Lino dos Santos, Jardim Canaa, CEP: 18937-000, Espirito Santo
do Turvo — SP, inscrita sob. CNPJ n°. 57.264.509/0001-69, apresenta

laudo de avaliacao de terreno urbano conforme segue:

SOLICITANTE: Prefeitura Municipal de Espirito Santo do Turvo
OBJETIVO: Determinacao de valor de terreno urbano
FINALIDADE: Atualizacao do preco do terreno

DATA DA VISTORIA: 28 de agosto de 2023

OBJETO VISTORIADO

O Imovel avaliado, trata-se de um lote de terreno, com
frente para o lado impar da rua Idarilio Goncalves Nascimento medindo
10,00 m.; pelos fundos divide com o lote 08 em 10,00 m.; pelo lado
esquerdo divide com o lote 24 em 26,70 m.; e finalmente pelo lado direito
com o lote 26 em 28,30 m.; encerrando a area total de 275,00 metros

quadrados, distante 45,00 m. da rua 7 de Setembro.

Area do terreno (At): 275,00m? Quadra: 20
Matricula: 22.100 Lote: 25

CARACTERISTICAS DA REGIAO E LOCALIZACAO

Localizado em area popular do municipio, contendo
imoveis comerciais e residenciais na regiao.

Regiao provida de pavimentacao asfaltica, rede

elétrica publica e domiciliar, telefone, agua e esgoto.
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CNPJ/MF 57.264.509/0001-69

Figura 20 - Localizagdo da quadra 20

METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Por falta de amostras para a utilizacao do método
comparativo direto de dados de mercado, a avaliacao do imovel deu-se
através do meétodo evolutivo, conforme descrito pela ABNT NBR

14.653/2019. Dessa forma, o valor do imoével deu-se pela equacao

Vi= (Vt +Vb)-Fc (I)

onde,

Vi: valor do imével

Vt: valor do terreno

Vb: valor das benfeitorias

Fc: fator de comercializagdo

Estimou-se o valor do terreno com base em pesquisa
mercadologica, que resultou num valor médio (Vtm) de R$ 270,00/ m?
para regiao. Dessa forma, para o imoével em avaliacao:
Vt = At -Vtm
Vt = 275,00 -270 = R$ 74.250,00 (II)
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Considerando que no terreno nao ha benfeitorias
construidas, o valor do imoével sera apenas o valor do terreno, sendo
assim, o Valor das Benfeitorias sera nulo.

Considerando o fator de comercializacao como sendo
0,8 devido ao fato do terreno ser em aclive e estar em uma area nas
proximidades do corrego.

Vi=(Vt+Vb)-Fc
Vi =(74.250,00 + 0) - 0,8 = R$ 59.400,00
AVALIACAO FINAL

Considerando a situacao do mercado local, adotou-

se, o valor final de: R$ 60.000,00 (sessenta mil reais).

ENCERRAMENTO
O signatario encerra o presente laudo técnico, de 03
(trés) folhas de um s6 lado, todas atestadas, sendo esta ultima datada e

assinada.

Espirito Santo do Turvo, 28 de agosto de 2023.

LUIZ ANTONIO CAMOTTI JUNIOR
Engenheiro Civil
CREA/SP 5070605940
Prefeitura Municipal de Espirito Santo do Turvo
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INTRODUCAO

LUIZ ANTONIO CAMOTTI JUNIOR, Engenheiro
Civil, registrada no CREA sob n° 5070605940, engenheiro civil na
PREFEITURA MUNICIPAL DE ESPIRITO SANTO DO TURVO, localizada
na Rua Lino dos Santos, Jardim Canaa, CEP: 18937-000, Espirito Santo
do Turvo — SP, inscrita sob. CNPJ n°. 57.264.509/0001-69, apresenta

laudo de avaliacao de terreno urbano conforme segue:

SOLICITANTE: Prefeitura Municipal de Espirito Santo do Turvo
OBJETIVO: Determinacao de valor de terreno urbano
FINALIDADE: Atualizacao do preco do terreno

DATA DA VISTORIA: 28 de agosto de 2023

OBJETO VISTORIADO

O Imovel avaliado, trata-se de um lote de terreno, com
frente para o lado impar da rua Idarilio Goncalves Nascimento medindo
10,00 m.; pelos fundos divide com o lote 07 em 10,00 m.; pelo lado
esquerdo divide com o lote 25 em 28,30 m.; e finalmente pelo lado direito
com o lote 27 em 29,90 m.; encerrando a area total de 291,00 metros

quadrados, distante 35,00 m. da rua 7 de Setembro.

Area do terreno (At): 291,00m? Quadra: 20
Matricula: 22.101 Lote: 26

CARACTERISTICAS DA REGIAO E LOCALIZACAO

Localizado em area popular do municipio, contendo
imoéveis comerciais e residenciais na regiao.

Regidao provida de pavimentacao asfaltica, rede

elétrica publica e domiciliar, telefone, agua e esgoto.
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Rua Lino dos Santos, s/n° - Jardim Canaa — Fones (14) 3375-9500 — CEP 18935-000
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Figura 21 - Localizacdo da quadra 20

METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Por falta de amostras para a utilizacao do método
comparativo direto de dados de mercado, a avaliacao do imovel deu-se
através do meétodo evolutivo, conforme descrito pela ABNT NBR

14.653/2019. Dessa forma, o valor do imovel deu-se pela equacao

Vi= (Vt+Vb)-Fc (1)

onde,

Vi: valor do imével

Vt: valor do terreno

Vb: valor das benfeitorias

Fc: fator de comercializagao

Estimou-se o valor do terreno com base em pesquisa
mercadologica, que resultou num valor médio (Vtm) de R$ 270,00/m?
para regiao. Dessa forma, para o imovel em avaliacao:
Vt = At -Vtm
Vt =291,00-270 = R$ 78.570,00 (II)
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Considerando que no terreno nao ha benfeitorias
construidas, o valor do imovel sera apenas o valor do terreno, sendo
assim, o Valor das Benfeitorias sera nulo.

Considerando o fator de comercializacao como sendo
0,8 devido ao fato do terreno ser em aclive e estar em uma area nas
proximidades do corrego.

Vi=(Vt+Vb)-Fc
Vi =(78.570,00 + 0) - 0,8 = R$ 62.856,00
AVALIACAO FINAL

Considerando a situacao do mercado local, adotou-

se, o valor final de: R$ 63.000,00 (sessenta e trés mil reais).

ENCERRAMENTO
O signatario encerra o presente laudo técnico, de 03
(trés) folhas de um s6 lado, todas atestadas, sendo esta ultima datada e

assinada.

Espirito Santo do Turvo, 28 de agosto de 2023.

LUIZ ANTONIO CAMOTTI JUNIOR
Engenheiro Civil
CREA/SP 5070605940
Prefeitura Municipal de Espirito Santo do Turvo
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ESTADO DE SAO PAULO
Rua Lino dos Santos, s/n° - Jardim Canaa — Fones (14) 3375-9500 — CEP 18935-000
CNPJ/MF 57.264.509/0001-69

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO

INTRODUCAO

LUIZ ANTONIO CAMOTTI JUNIOR, Engenheiro
Civil, registrada no CREA sob n° 5070605940, engenheiro civil na
PREFEITURA MUNICIPAL DE ESPIRITO SANTO DO TURVO, localizada
na Rua Lino dos Santos, Jardim Canaa, CEP: 18937-000, Espirito Santo
do Turvo — SP, inscrita sob. CNPJ n°. 57.264.509/0001-69, apresenta

laudo de avaliacao de terreno urbano conforme segue:

SOLICITANTE: Prefeitura Municipal de Espirito Santo do Turvo
OBJETIVO: Determinacao de valor de terreno urbano
FINALIDADE: Atualizacao do preco do terreno

DATA DA VISTORIA: 28 de agosto de 2023

OBJETO VISTORIADO

O Imovel avaliado, trata-se de um lote de terreno, com
frente para o lado impar da rua Idarilio Goncalves Nascimento medindo
10,00 m.; pelos fundos divide com o lote 06 em 10,00 m.; pelo lado
esquerdo divide com o lote 26 em 29,90 m.; e finalmente pelo lado direito
com os lotes 01 € 02 em 31,50 m., sendo com o lote 01 em 16,50 m., e
com o lote 02 em 15,00 m.; encerrando a area total de 307,00 metros

quadrados, distante 25,00 m. da rua 7 de Setembro.

Area do terreno (At): 307,00m? Quadra: 20
Matricula: 22.102 Lote: 27

CARACTERISTICAS DA REGIAO E LOCALIZACAO

Localizado em area popular do municipio, contendo

imoéveis comerciais e residenciais na regiao.
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ESTADO DE SAO PAULO
Rua Lino dos Santos, s/n° - Jardim Canaa — Fones (14) 3375-9500 — CEP 18935-000
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Regidao provida de pavimentacao asfaltica, rede

Figura 22 - Localizacdo da quadra 20

METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Por falta de amostras para a utilizacao do método
comparativo direto de dados de mercado, a avaliacao do imovel deu-se
através do meétodo evolutivo, conforme descrito pela ABNT NBR

14.653/2019. Dessa forma, o valor do imoével deu-se pela equacao

Vi= (Vt+Vb)-Fc (1)

onde,

Vi: valor do imével

Vt: valor do terreno

Vb: valor das benfeitorias

Fc: fator de comercializagdo
Estimou-se o valor do terreno com base em pesquisa

mercadologica, que resultou num valor médio (Vtm) de R$ 270,00/m?

para regiao. Dessa forma, para o imével em avaliacao:
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Vt=At-Vtm
Vt =307,00-270 = R$ 82.890,00 (II)

Considerando que no terreno nao ha benfeitorias
construidas, o valor do imoével sera apenas o valor do terreno, sendo
assim, o Valor das Benfeitorias sera nulo.

Considerando o fator de comercializacao como sendo
0,8 devido ao fato do terreno ser em aclive e estar em uma area nas
proximidades do corrego.

Vi=(Vt+Vb)-Fc
Vi =(82.890,00 + 0) - 0,8 = R$ 66.312,00
AVALIACAO FINAL

Considerando a situacao do mercado local, adotou-
se, o valor final de: R$ 66.500,00 (sessenta e seis mil e quinhentos

reais).

ENCERRAMENTO
O signatario encerra o presente laudo técnico, de 03
(trés) folhas de um s6 lado, todas atestadas, sendo esta ultima datada e

assinada.

Espirito Santo do Turvo, 28 de agosto de 2023.

LUIZ ANTONIO CAMOTTI JUNIOR
Engenheiro Civil
CREA/SP 5070605940
Prefeitura Municipal de Espirito Santo do Turvo

Pagina 105 de 106


http://www.espiritosantodoturvo.sp.gov.br/

DIARIO OFICIAL DO MUNICIPIO DE
ESPIRITO SANTO DO TURVO

Ano 5 | Edicdo 784 | 08 de maio de 2024 | De acordo com a Lei n°® 888/2020 |www.espiritosantodoturvo.sp.gov.br

Pagina 106 de 106


http://www.espiritosantodoturvo.sp.gov.br/

		2024-05-08T14:53:13-0300
	MUNICIPIO DE ESPIRITO SANTO DO TURVO:57264509000169




